Projekt nr 5

z dnia 21 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR.........ccceeuennee
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 31 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
wsi Stary Gieraltéw — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. 2z2020 poz.713ze zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala Nr V/25/19
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 31 stycznia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Stary Gierattow po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie uchwalonego uchwata Nr IV/17/18 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 grudnia 2018 r.
/ujednolicony dokument studium/ — Rada Miejska Stronia Slaskiego postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru wsi Stary
Gieraltéw - Gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu stanowig:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 - do niniejszej uchwaty
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygnigcia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego— zalacznik Nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy io zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik Nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla wjego
granicach:

1) terenow gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
6) krajobrazu priorytetowego.
§ 2. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwatly;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:

a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
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b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownymi symbolami literowymi;

e) strefy "K" ochrony krajobrazu;

f) strefy ochrony zabytkow archeologicznych.

3) pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego
planu oraz oznaczony symbolem literowym, na ktorym obowigzuja te same ustalenia miejscowego planu;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia pod ktdre przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okre§lonego w pkt, 5;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: MNU, RU, KD-D, KD-Y.

1. Dla terenu MNU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w tym
z zakresu turystyki, agroturystyki irzemiosta, urzadzenia towarzyszace i sportowo-rekreacyjne oraz
infrastruktura techniczna,

3) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 petne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wigcej niz 12 m,

b) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem 35° - 45 °. Gléwne
polacie dachu w jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

¢) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowa charakterystyczng dla budownictwa Ziemi
Ktodzkiej Iub dobrg architektura wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie
terenu,

d) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

- maksymalny wskaznik zabudowy — 30%
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- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%
e) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lono na rysunku planu miejscowego
- 8 m od drogi powiatowej NR 3229D

f) dopuszcza si¢ na dziatkach lokalizacje garazy ibudynkow gospodarczych jako wolnostojacych lub
powiazanych kubaturowo zbudynkiem mieszkalnym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja lecz
nie wigcej niz 5 m. Pokrycie dachowe o kacie nachylenia potaci takim jak przyjeto dla zabudowy
stanowigcej podstawowe przeznaczenie

g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terendow odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy ustugowej— 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowej,

-w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roOwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

- miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w calosci lub czesci,
h) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i poddziatu nieruchomosci:
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wyniesie 90 stopni z tolerancjg do 10%
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m
- minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy ustugowej— 2000m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustugowej — 25m

i) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym oraz jej rozbudowe na warunkach okreslonych w § 4 pkt 1.

3. Dla terenu RU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych ( staw hodowlany),

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, urzadzenia rekreacyjno -
wypoczynkowe (pomost, miejsca do wedkowania), infrastruktura techniczna,

§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obslugiwany bedzie projektowana droga dojazdowa KD-
D na ciagu istniejacej drogi gminnej nr 37dr oraz projektowanym ciggiem pieszo — jezdnym KD-Y
w granicach drogi gminnej nr 41/1 dr. Projektowana komunikacja wlaczona bedzie do drogi powiatowej
NR 3229D relacji Stronie Slgskie - Bielice,

2) droga dojazdowa KD-D ze skrzyzowaniem z drogg gminng nr 41/3dr
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8-10 m,
b) szeroko$¢ jezdni minimum 5 m,
¢) jednostronny chodnik minimum 1,5 m z pasem zieleni izolacyjne;.
3) ciag pieszo - jezdny KD-Y
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j:
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1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) z istniejacych uje¢ wody oraz studni na dziatkach inwestora docelowo z sieci wiejskiej na bazie lokalnych
uje¢ wody zgodnie z gminnym programem rozwoju zaopatrzenia w wodg;

2) nalezy zapewni¢ pelng dostepnos¢ do wody dla celow przeciwpozarowych.
2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) do istniejacego kolektora sanitarnego ks @ 200 we wsi Stary Gierattow.
3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;

5. Ciepto dla celéw bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé wylgcznie w oparciu o paliwa
1 instalacje proekologiczne w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych
przepisami odrgbnymi. Na wiasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych Zrodet
energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW w tym takze mikroinstalacje do 50 kW wykorzystujace
energie¢ wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych obiektow i urzadzen sieci elektroenergetycznych.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego
1) teren objety planem miejscowym lezy w granicach:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000, Gory Bialskie i Grupa Snieznika” kod
PLHO020016,

2) realizacja projektowanej zabudowy nie moze narusza¢ zasad ochrony srodowiska obowigzujacych dla tych
obszaréw chronionych, ani pogorszy¢ stanu lub uszczupli¢ ich zasobow i walorow;

3) zakazuje si¢ wprowadzania do miejscowego S$rodowiska przyrodniczego obcych mu gatunkow roslin,
a takze ich form rozwojowych;

4) zaleca si¢ realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o wybor
rodzimych gatunkoéw, powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

5) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan miejscowego;

a) realizacja projektowanej zabudowy polozona wstrefie ,, K” ochrony krajobrazu winna by¢
podporzadkowana ochronie krajobrazu kulturowego i przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania widoczno$ci krajobrazu, osi widokowych oraz zachowania istniejacych kompleksoéw zieleni,

b) architektura, proporcje bryt oraz formy inachylenia dachéw, atakze detale, kolorystyka winny
nawigzywac do historycznej zabudowy wsi,

6) teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w cze$ci wskazanej na rysunku planu miejscowego w strefie
»OW?” obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,

a) strefa ta jest tozsama z granicg historycznego zasiggu wsi,
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b) w obszarze ,,OW” na terenie objetym  planem miejscowym zuwagi na domniemanie zawarto$ci
reliktow archeologicznych ( w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, atakze w obszarze wsi o matryce Sredniowiecznej) wprowadza si¢ strefe ochrony
zabytkow archeologicznych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego. Na obszarze tym dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) dla pozostalej czesci terenu objgtego planem miejscowym ustala sie ochrone potencjalnych zabytkow
archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe,

a) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych,

8)na calym obszarze planu miejscowego postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:
a) dla terenu oznaczanego symbolem MNU — jak dla terendow zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

§ 8. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomos$ci: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % od
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu do terenéw dla ktéorych wartos¢
nieruchomosci nie wzrosta optata w przypadku zbycia tych nieruchomosci nie bedzie pobrana.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustalenia koncowe
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stronie Slaskie.
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Kopia mapy zasadniczej

Skala mapy 1:1000 N

Godto arkusza mapy 6.130.11.02.1

Poswiadcza sig zgodnos$¢ niniejszej kopii z trescig materiatu paristwowego

Uktad wysokosci

Jednostka ewid. Stronie Slaskie - obszar wiejski 020813 _5 zasobu geodezyjnego i kartograficznego

Obreb ewid. Stary Gierattéw 0013 Numer sprawy GK.6642.773.2019.

Numer dziatki 36/4 Nazwa materiatu zasobu

Ulica, nr Data wykonania kopii 2019-03-28 \ i/ /\/
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 grudnia 2020 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze. zm) Rada Miejska Stronia Slaskiego
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie wykazu sporzadzonego przez Burmistrza Miasta Stronia Slaskiego

i zalagczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie braku uwag do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkoéw wptywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) i art. 7 ust. 1, pkt. 1,2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (
tj. Dz.U. z2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2007 r. o finansach
publicznych ( t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869) Rada Miejska Stronia Slaskiego ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowiga inwestycje, ktore stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy i do ktérych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukture techniczng obejmujaca urzadzenia
1 sieci zaopatrzenia w wode 1 odbioru $ciekdéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza si¢, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru

wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie” zawieraja zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore stanowig zadania wlasne gminy i obejmuja urzadzenia i modernizacje drog.

L.p. Wyszczegdlnienie Symbol w Parametry Prognozowany  Prognoza wartosci
inwestycji palnie inwestycji termin realizacji inwestycji w
lokalizacja miejscowym mb/m rok tys. zt

1  Droga dojazdowa o KD-D 180/900 2020/2025 351,00
szerokosci Sm
2 Ciag pieszo jezdny KD-Y 25/128 2020/2025 35,00
o szeroko$ci Sm
RAZEM X X X 386,00

§ 3. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy nalezy realizowac :

1) w oparciu o obowigzujace przepisy ogélne ibranzowe regulujace procesy inwestycyjne w zakresie
przygotowania , finansowania i realizacji,

2) zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i finansowym Gminy Stronie Slaskie.

§ 4. Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami o finansach
publicznych a $rodki finansowe na ich realizacj¢ moga pochodzi¢

z nast¢pujgcych zrodet:
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi,
2) z kredytow i1 pozyczek,
3) z obligacji komunalnych,
4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych,
5) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien,

6) z innych zrédet.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Stary
Gieraltow — gmina Stronie Slaskie.

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru wsi Stary
Gieraltow — gmina Stronie Slaskie przystapiono na podstawie uchwaty Nr V/25/19 Rady Miejskiej Stronia
Slaskiego zdnia 31 stycznia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Stary Gieraltow — gmina Stronie Slaskie.

Wies Stary Gieralttow posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwatg Nr XVII/126/12 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z 27 lutego 2012 r. Wiasciciel nieruchomosci /
dziatki nr 41/2 i czg$ci dziatki nr 36/4 / przeznaczonych

w obowigzujagcym planie miejscowym pod droga dojazdowg 2KD-D zwrocit si¢ do Burmistrza Stronia
Slaskiego z wnioskiem o zmiang przeznaczenia tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami, wskazujac, ze przylegly do drogi teren i tereny sgsiednie moga by¢ obshugiwane komunikacyjnie
przez istniejacg droge gminng nr 37 dr. Ustalenia dotyczace podstawowego przeznaczenia terendow objetych
uchwatg pozostajg bez zmian poza cze¢Scig dzialki nr 45/1 przeznaczong w obowigzujacym planie miejscowym
pod wuzytki rolne. Po stwierdzeniu zgodnos$ci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronia Slaskiego uchwalonego uchwatg Nr IV/17/18 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28grudnia 2018 roku /ujednolicony dokument studium/ przystapiono do
opracowania projektu planu miejscowego. Projekt planu miejscowego zostat opracowany na urzedowej kopii
mapy zasadniczej wskali 1: 1000 zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko
i prognoz¢ skutkéw finansowych wynikajacych z ustalen planu miejscowego, ktérych wnioski wskazuja, iz
realizacja ustalen planu nie wplynie na pogorszenie stanu $rodowiska, ale spowoduje potrzebe wykonania
inwestycji nalezacej do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej. W planie miejscowym
wzieto pod uwage ustalenia oraz uzgodnienia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla
gminy Stronie Slaskie. Tak przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacje zapisow planu
miejscowego z punktu widzenia ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi. W konsekwencji tych prac stworzono
dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady zrownowazonego rozwoju izminimalizowania
niekorzystnych skutkow dla srodowiska.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2020 r.. poz.293 ze zm. /, po przeanalizowaniu ustalen w/w
planu  miejscowego podaje si¢ uzasadnienie sposobu realizacji wymogdéw, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 ustawy, w zakresie:

-‘Jadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego zostaly zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztaltowanie
przestrzeni, w szczegolnosci terendw wskazanych do zainwestowania, ktére tworzg harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach:

- uwarunkowania, w szczegolno$ci aktualny stan zainwestowania wnioski i uwagi ztozone do planu, opinie
i uzgodnienia, ustalenia Studium;

- wymagania funkcjonalne, w szczegolnos$ci istniejace powigzania przestrzenne;

- wymagania spoleczno — gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe aktywizacji lokalnej spoteczno$ci oraz
koniecznos$ci podnoszenia poziomu zycia mieszkancow.

Wymog zostatl zrealizowany poprzez wskazanie na rysunku planu miejscowego terendw wskazanych do
zainwestowania wraz z okre§leniem ograniczen przestrzennych tj. linie zabudowy oraz przez okreslenie
w czesci tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztattowania zabudowy.

-walorow architektonicznych i krajobrazowych

Plan zapewnia dbatos¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen
okreslajacych zasady ksztaltowania, majgc na uwadze kontekst otoczenia, a w szczegoélnosci sasiedztwo
istniejacej zabudowy oraz potozenie na terenach szczegdlnie eksponowanych
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w krajobrazie
- wskazanie na rysunku planu miejscowego terenu, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe wraz

z liniami zabudowy i jednoczesnie okreslenie w tek$Scie uchwaly precyzyjnych zasad ksztaltowania
zabudowy;

- wprowadzenie w § 7uchwaly szczegdélowych zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

-ochrona $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
W ustaleniach planu miejscowego ochrong t¢ uwzgledniajg i zapewniajg zakazy i nakazy dotyczace:
-Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

-obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika” kod
PLH020016

-strefy ,,K”” ochrony krajobrazu,

-strefy ochrony zabytkow archeologicznych.

- ochrony mieszkancow przed ucigzliwos$cig hatasu,

- zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej,

- obowigzek dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych ochrony $rodowiska,

- sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktéra szczegdtowo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie

Analiza klas gruntow rolnych wykazata, ze w obrgbie niniejszego planu miejscowego nie wystepuja klasy
gruntdw chronionych rolnych ile$nych, zatem nie bylo potrzeby wystepowania z wnioskiem o zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i lesSnych na cele nielesne.

-ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W projekcie planu miejscowego nie pominig¢to rowniez wartosci krajobrazu kulturowego obszaru majac na
wzgledzie $redniowieczny rodowod wsi izachowane tu historyczne tradycje w zakresie architektury
i budownictwa. Tym wartosciom wzbogaconym dodatkowo naturalnym krajobrazem gorskim obszaru,
podporzadkowano w projekcie ustalone zasady ksztaltowania zabudowy

i okre$lone dla niej wskazniki zagospodarowania wyodrgbnionego terenu. W ten sposdb zagwarantowano
tad przestrzenny w granicach obszaru opracowania. W granicach obszaru nie ma dobr kultury wspoétczesne;.

-ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepelnosprawnych
- zaprojektowanie rozwigzan zgodnych z najnowszg wiedzg oraz zasadami bezpieczenstwa;

- wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie 1 bezpieczenstwo;

- nawigzanie do zasad dotyczacych lokalizowania miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych;
- wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku;
-walorow ekonomicznych przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednie powigzania
przestrzeni istniejacej struktury wiejskiej w aspekcie przeznaczenia terenu, jak iw aspekcie powigzan
i przenikania si¢ roznych funkcji.

-prawo wlasnosci

Po analizie stanu wtasno$ci plan miejscowy zachowuje stan wtasnosci dotychczasowy.
-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuja

-potrzeby interesu publicznego
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Nie wystepuja
-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
Wprowadzenie w § 6 zasad dotyczacych modernizacji i budowy infrastruktury techniczne;j.

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Zapewniony zostal udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie

o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, jak i ogloszeniu o jego wylozeniu do publicznego wgladu
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, W sposob przewidziany przez ustaw¢ o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe¢ o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko w szczegdlnosci
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko w tym o mozliwosci sktadania wnioskow
i uwag w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami.

-potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie ludnos$ci w odpowiednig ilo$¢ 1ijakos¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 dotyczacym modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
zwigzanej z zaopatrzeniem ludno$ci w wodg.

Odnosnie sposobu realizacji wymogdéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza si¢, iz w trakcie
sporzadzania projektu planu miejscowego wzicto pod uwage zardwno interes prywatny jak i publiczny
i uwzgledniono w sposobie rozpatrzenia wnioskow i uwag. Ztozone wnioski zostaty uwzglednione w projekcie
planu miejscowego. Przeprowadzono szczegdtowe analizy w aspekcie ochrony stanu istniejgcego jak i zmiany
w zakresie zagospodarowania terendw oraz oszacowano ekonomiczne i spoleczne przestanki wynikajace
z przyjecia rozwigzan planistycznych, a takze podporzadkowano je przepisom odrebnym dotyczacym, miedzy
innymi ochrony $rodowiska. Podstawg do przyjetych rozwigzan byly, oprécz materiatow wejSciowych do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, takze opracowania:

1) Prognoza oddzialywania na §rodowisko, w ktorej w podsumowaniu stwierdzono, ze:

nie ma przeszkod dla realizacji ustalen planu. Przyjete ustaleniami planu rozwigzania z zakresu ochrony
srodowiska (ochrony wod, klimatu akustycznego, powierzchni ziemi, krajobrazu) powoduja, ze realizacja
przewidywanej zabudowy, nie bedzie wywierala negatywnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
i otaczajacy krajobraz. Plan miejscowy zostal przygotowany z poszanowaniem zasad ladu przestrzennego
i zgodnie z przepisami ochrony S$rodowiska. Jego wustalenia powinny by¢ skutecznym narzedziem
w ksztattowani polityki przestrzennej. Pelne wdrozenie ustalen planu powinno stanowi¢ wystarczajace
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi zmianami w srodowisku przyrodniczym.

2) Prognoza skutkéw finansowych wynikajacych z przyjetych rozwiazan, w ktorej podsumowaniu
stwierdzono, ze:

- w wyniku zalozen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje si¢, ze wystapig skutki finansowe
wynikajgce z ustalen planu miejscowego dla gminy dotyczace budowy drogi dojazdowej KD — D na ciggu
drogi gminnej nr 37dr i ciggu pieszo - jezdnego KD-Y ale tez nalezy si¢ spodziewaé w dalszej perspektywie
czasowej wzrostu wplywow finansowych od nowo tworzonych podmiotoéw gospodarczych zwigzanych
z ustugami.

- zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate
jaka gmina moze pobra¢ w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu, w wyniku ktoérego nastgpil wzrost
wartosci nieruchomosci, a wlasciciel nieruchomosci zbywa t¢ nieruchomos$¢. Optlata ta jest dochodem wlasnym
gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Z prognozy skutkow
finansowych wynika, ze optata planistyczna moze by¢ pobrana od nowych terendow przeznaczonych
w projekcie planu miejscowego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, natomiast od terenow
ktore nie zmienily swojego przeznaczenia i jest identyczna jak w obowigzujagcym planie miejscowym
w przypadku zbycia tych nieruchomos$ci obec powyzszego dla tych terendw optata planistyczna nie bedzie
pobrana.
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3) Odnosnie sposobu realizacji wymogow, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza si¢, iz
w przedmiotowym planie miejscowym:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego,

- nie bylo potrzeby okreslenia ustalen zapewniajacych mieszkancom transportu zbiorowego,

- planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki osadniczej i stanowi zwarty uktad
przestrzenny z istniejacg strukturg funkcjonalno — przestrzenng wsi Stary Gierattow.

Zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zostata uzyskana poprzez
uwzglednienie ustalen i wnioskow zawartych w ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie uchwalonej uchwata NR LV/353/2010
Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia 08 listopada 2010 r.

Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopeinione zostalty wymogi formalno — prawne
wynikajgce z obowigzujacych przepiséw, w szczegodlnosci ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku  ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko ( Dz. U. z2020r. poz. 283 ze zm.). Zakres
opracowania planu miejscowego jest zgodny zrozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( t.j.
Dz.U. 22003 r. Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 a ,b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania
planu miejscowego uwagi zostaly uwzglednione w ustaleniach planu miejscowego. W wyznaczonym
i ogloszonym terminie wylozenia i przeprowadzonej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu
planu nie zgloszono uwag do w/w planu miejscowego. Zgodnie z wymogami przepisow w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralng czescig uchwaty sg:

-Zatgcznik Nr 1 — Rysunek planu miejscowego w skali 1 :1000

-Zatgczniki Nr 2 — Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w sprawie uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego,

-Zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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