Projekt nr 1

z dnia 24 maja 2022 1.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR............. aenenee
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 18, 19, 21/1,
162, 163/2 i 164/1 polozonych w obrebie Bolestawow.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r., poz.559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg nr Nr XXVII/185/20
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 30.10.2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 18, 19, 21/1, 162, 163/2 i 164/1 potozonych w obrebie
Bolestawow, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stronie Slaskie” przyjetego Uchwata Nr X/74/03 z dnia
8 lipca 2003 r. Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 18, 19, 21/1, 162, 163/2 i 164/1
potozonych w obrebie Bolestawow, zwany dalej planem miejscowym, potozony jest we wschodniej czgsci wsi
Bolestawow i obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,83 ha.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng cz¢écia planu miejscowego.

3. Zatacznikami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego - zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatagcznik nr 4.
4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie Prawo Budowlane;

2) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na
rysunku planu migjscowego okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II;

3) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii
terenu, oznaczong odpowiednim symbolem terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostal zastosowany
takze w innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepisow o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

c)w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpni¢tych z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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d) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynnego”, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja
zawartg w przepisach prawa budowlanego;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkéw na
powierzchnig terenu;

5) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow — pionowy wymiar liczony zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowy
wymiar od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowy
wymiar od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacym 12°.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastepujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym okreslajaca obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaty; szczegotowy przebieg tej granicy okresla linia ciggla bedaca cze$cia oznaczenia
graficznego granicy obszaru objetego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie wymiarowe;

5) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:
- wysokie 1 wynosi 10%;
- §rednie 1 wynosi 1%;

6) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%;

7) linie elektroenergetyczne SN 20 kV i nN 0,4 kV wraz z pasami terenu ochronnego;

8) symbole terenéw — stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu miejscowego oraz
identyfikacji przeznaczenia terenu.

2. Za szczegdtowy przebieg granicy obszaru opracowania, linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy
nalezy przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice ilinie pokrywaja si¢ z liniami
oznaczonymi na rysunku planu miejscowego;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

3. W przypadku granic i oznaczen ztozonych z linii i dodatkowych elementow graficznych (takich jak kota
lub inne znaki ifigury geometryczne) ich doktadny przebieg okresla linia ciggla; zasade okreslong
w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, majg charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a takze ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) Jezeli na terenie zostatly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw naziemnych oraz
nadbudowa irozbudowa naziemnych czgéci istniejacych budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz
obszaréw okreslonych tymi liniami, a dla pozostalych terenow obowiazuja przepisy odrebne;

2) Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigza si¢ nastgpujace ustalenia:
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a) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:
- tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

- zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych
si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegltos¢ do 0,3 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokotokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na §ciang usytuowang wzdhuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni tej $ciany;

3) Wysokos$¢ masztow, wiez, anten i innych urzadzen montowanych na budynkach nie moze przekracza¢ 5 m;
4) Wysokos¢ wolnostojgcych masztow i1 wiez nie moze przekracza¢ 30 m;

5) Wysokos¢ nie wymienionych w poprzednim punkcie budowli oraz wysoko$¢ obiektow matej architektury
nie moze przekracza¢ 7 m;

6) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy uwzglednieniu
ustalen dotyczacych linii zabudowy;

7) Powstate w wyniku podziatu nieruchomosci dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie nie mniejsze
niz minimalne powierzchnie dziatek okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych jednostek
terenowych; wyzej wymieniona zasada nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu dolaczenia do
nieruchomosci przylegtych, regulacji stanéw prawnych nieruchomos$ci oraz wydzielen pod sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym
z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla okreslonego rodzaju przeznaczenia,
zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty;

9) Ustalenia Rozdziatu II okreslajace typy dachu, nie obowigzujg w odniesieniu do:

a) wolnostojacych kontenerow z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
12 m? i wysokosci nie przekraczajacej 2,5 m,

b) budynkoéw zlokalizowanych pod powierzchnig terenu.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz ksztattowania krajobrazu:

1) Obszar objety planem znajduje sic w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktorej
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw szczegolnych;

2) Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach GZWP nr 339 Snieznik — Géry Bialskie, ktory podlega
ochronie zgodnie z warunkami okre§lonymi w planach gospodarowania wodami;

3) Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska teren
kategorii ,,U” zalicza si¢ do terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

4) W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) osrodkow wypoczynkowych lub hoteli,

¢) obiektow sportowych,

d) parkingdw samochodowych lub ich zespotow,

e) infrastruktury towarzyszacej obiektom wymienionym w lit. a) — d);

5) Emisje wytwarzane przez istniejace iplanowane zainwestowanie nie moga powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska;

6) Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wdd gruntowych oraz
powierzchniowych;

Id: 2F695111-916D-4D53-AC9C-6123BF96E276. Projekt Strona 3



7) Kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami szczegdlnie
szkodliwymi dla $rodowiska wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi), nalezy
utwardzi¢ iskanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ by¢ zredukowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

1) Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury wspolczesnej;

3) W razie natrafienia na obiekty archeologiczne w trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy przerwac
prace, teren zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie stluzby wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a nastepnie przystapic¢ do archeologicznych badan ratowniczych;

4) Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okres§lenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 7. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) Na obszarze planu wystepuja:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

c) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%;

2) Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie (Q10%) isérednie (Q1%) realizacja nowej zabudowy iwszelkich prac budowlanych
dotyczacych zabudowy istniejacej jest mozliwa wylacznie przy uwzglednieniu obowigzujacych na tych
obszarach przepiséw odrebnych oraz nastgpujacych wymagan:

a) zakazu lokalizacji podpiwniczen,
b) wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych,

¢) stosowania wylgcznie materialdw budowlanych o ograniczonej nasigkliwos$ci i odpornych na dziatanie
wody,

d) zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ terendw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) W przypadku przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: 1200 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych z droga, z ktorej ustalono ich obstuge
komunikacyjng: 90°, z tolerancjg £20°;
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3) Ustalone w pkt 2 lit. a) i b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie wydzielenie dziatek
0 powierzchni nie mniejszej niz 5 m? i szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 m.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) Do czasu przeniesienia lub usunigcia istniejacych linii elektroenergetycznych oraz sieci uzbrojenia
podziemnego nalezy zachowac stosowne odleglosci nowej zabudowy zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych; wydzielony pas terenu ochronnego linii
elektroenergetycznych wynosi:

a) 7,0 m (3,5 m od osi linii po kazdej jej stronie) dla napowietrznej linii nN 0,4 kV,
b) 0,5 m (0,25 m od osi linii po kazdej jej stronie) dla kablowych linii: SN 20 kV oraz nN 0,4 kV;

2) W wymienionych w pkt 2 pasach terenu wyznaczonych przez linie elektroenergetyczne, okreslanych jako
pasy ochronne zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastgpujace tymczasowe obiekty budowlane:

a) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesiecy jako zaplecze prowadzonych przez
ten czas prac budowlanych,

b) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 180 dni dla innych potrzeb niz okreslone w lit. a.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna obszaru planu zapewniona jest przez przylegajacy do niego uklad drég
publicznych;

2) Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciaggéw rowerowych i pieszych, oile nie koliduja z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty;

3) Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca w hotelu,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 400 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych obiektach,

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w ilo$ci
uzaleznionej od ogdlnej liczby stanowisk, obliczonej zgodnie z ustaleniami liter a) i b), nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6—15,

- 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16—40,

- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) Miejsca postojowe dla pojazdéow samochodowych, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy lokalizowaé¢ na
nieruchomosciach na obszarze planu;

5) W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

a)nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej oraz urzadzenia znimi zwigzane mogg by¢
realizowane na calym obszarze planu o ile nie zostanie zaj¢te wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowe;j,

b) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne; dopuszcza si¢
w tym zakresie odstgpstwa dla realizacji przytaczy do budynkow od istniejacych sieci napowietrznych do
czasu ich skablowania,

c)w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu
tytutow prawnych wilascicieli sieci infrastruktury technicznej,
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d) wszystkie projektowane elementy infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem
bezpiecznych odleglosci zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami,

e) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji,

6) Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow w sposob, ktory zagrazatby wiasciwemu funkcjonowaniu
napowietrznych i podziemnych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW;

8) Obsluge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okres§la sie
nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wod¢ poprzez podlgczenie do komunalnej sieci wodociggowej; nalezy zapewnic
wlasciwg ilos¢ hydrantow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) $cieki komunalne, w tym bytowe nalezy kierowa¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) wody opadowe iroztopowe powinny by¢ odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji deszczowej;
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢ odbywac z sieci $redniego i/lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem lit. g oraz przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z tymi
sieciami,

) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociggow niskiego lub $redniego ci$nienia, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegbdlne w zakresie systemu gazowego,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane zindywidualnych lub grupowych instalacji
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innymi paliwami niskoemisyjnymi, z zastrzezeniem lit. g oraz
przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obowigzujgcych przepisow;

g)na wilasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie lokalnych zrodel energii, nie powodujacych
pogorszenia stanu $rodowiska, takich jak: kolektory sloneczne czy urzadzenia do odzysku energii
z gruntu, wody lub powietrza,

h) wszystkie nieruchomo$ci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow, w tym pojemniki stuzace do selektywnego
zbierania odpadow.

§ 11. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu.

§ 12. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje stawka procentowa w wysokosci 30% stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Teren kategorii U przeznacza si¢ dla zabudowy uslugowej zzakresu turystyki. Przeznaczenie
podstawowe terenu obejmuje: hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, obiekty sportu irekreacji oraz
obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy przeznaczonych dla wigcej niz 2 samochodow;
2) obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacyjnych;
3) miejsc postojowych, w tym dla rowerow.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1-2 nie moze zaja¢ wigcej niz 25% dziatki budowlane;j.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m?;

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zabudowa:
1) nie moze przekracza¢ wysokosci 25,0 m dla budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym;
2) nie moze przekracza¢ wysokosci 4,0 m dla pozostatych budynkow;

3) ma by¢ kryta dachami stromymi, o rownym kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 30° do 50°
lub dachami ptaskimi.

6. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, wielko§¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 50%.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Teren kategorii KDD przeznacza si¢ na droge publiczng dojazdowa.

2. Dla pasa drogi, oktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych ukladu komunikacyjnego mozna lokalizowac¢, dostosowane do klasy
technicznej ulicy, nastepujace elementy:

1) pasy drogowe (jezdnie);

2) pasy drogowe drog, obstugujacych tereny przylegle;
3) ciagi piesze (chodniki);

4) Sciezki rowerowe (w zaleznoS$ci od potrzeb);

5) zielen izolacyjng i ozdobna;

6) miejsca postojowe;

7) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;j.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych droge zabrania si¢ lokalizowania obiektow ograniczajacych
bezpieczenstwo ruchu.

5. W granicach linii rozgraniczajacych ulice moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstuga
komunikacji, jak zatoki, parkingi atakze kioski, elementy maltej architektury ireklamy w trybie
obowiazujacych przepisow, o ile nie stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu drogowego; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz urzadzen im towarzyszacych, w sposob
nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng drogi.

6. Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy realizowa¢ w sposéb umozliwiajacy swobodne przemieszanie si¢ 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 16. Uchwata obowigzuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Id: 2F695111-916D-4D53-AC9C-6123BF96E276. Projekt Strona 7



L+ e
/

GMINA STRONIE SLASKIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 18, 19, 2111, 162, 163/2 | 164/1
POLOZONYCH W OBREBIE BOLESLAWOW

AN
e U

SKALA 1:1000

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Stronie Slaskie

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

SYMBOLE KATEGORII PRZEZNACZENIA | SPOSOBOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

U Teren ushug
Teren drogi dojazdowej

m Granica obszaru objetego planem

— Nieprzekraczalne linie zabudowy

Napowietrzna linia elekiroenergetyczna niskiego
> napigcia nN 0,4 kV

—>— Kablowa linia elektroenergetyczna Sredniego
napigcia SN 20 kV
D Stacja transformatorowa nN/SN nr WBK88321

Pas ochronny dla kablowych i napowietrznych linii
elekiroenergetycznych

Obszar szczegdlnego zagroZenia powodzia, na ktérym
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%

Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%

Obszar narazony na niebezpieczefistwo powodzi, na
ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%

D PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA MAREK NADACHOWSKI

Zacharzew, Krotoszyfhala 20, 83-400 Ostrow Wielkopolskl lial. 627358880 kom.508658562 pracowniag@nadachowel.pl
GMINA
STRONIE SLASKIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRONIE SLASKIE

DLA DZIALEK NR 18, 19, 21/1, 162, 163/2 | 164/1
POLOZONYCH W OBREBIE BOLESLAWOW

RYSUNEK PROJEKTU PLANU

ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR /|
RADY MIEJSKIEJ W STRONIU SLASKIM ZDNIA __._.20__R.

PROJEKTANCI DATA

mgr inz. arch. MAREK NADAGHOWSKI

mgrinzarch. MIKOEAJ JANISZEWSKI 2921
Strona 1__|

L Id: 2F695111-916D-4D53-AC9C-6123BF96E276. Projekt,



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Stronie Slaskie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 18, 19, 21/1, 162, 163/2 i 164/1 polozonych w obrebie
Bolestawéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) zmianami) Rada Gminy Stronie Slaskie rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 18, 19, 21/1, 162, 163/2 i 164/1 potozonych w obrebie Bolestawow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Stronie Slaskie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Stronie Slaskie oraz zasadach ich finansowania

1. Realizacja magistralnych instalacji wodnych i kanalizacyjnych nastapi z budzetu Gminy Stronie Slaskie.

2. Realizacja wydatkoéw, o ktorych mowa w ust. 1 nastapi po ujgciu wigzacych si¢ znimi inwestycji
w budzecie gminy.

3. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ pokrycia czesci wydatkow, o ktorych mowa wust. 112 ze $rodkow
pochodzacych z funduszy unijnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 maja 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U z 2022r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie

Uchwata nr XXVII/185/20 zdnia 30 pazdziernika 2020 roku Rada Miejska Stronia Slaskiego
przystapita do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 18, 19, 21/1,
162, 163/2 1 164/1 potozonych w obrgbie Bolestawow.

Obszar objety wyzej wymieniong uchwalg znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bolestawow przyjetego uchwatg Nr XLIX/301/10 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim z dnia
29 marca 2010 roku, ktoéry przedmiotowy teren przeznaczyl na funkcje ushug turystyki, obstugiwanych przez
droge wewnetrzng. Obecnie teren ten stanowi obszar bgdacy wlasnos$cia jednego inwestora, a wyznaczone
w obowigzujacym planie drogi i zwigzane z nimi linie zabudowy w sposob istotny utrudniaja i ograniczaja
mozliwosci spojnej 1 efektywnej zabudowy przedmiotowych nieruchomosci.

Zasadnos¢ uchwalenia przedmiotowego planu wynika z potrzeby okreslenia przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania izabudowy terené6w zgodnie zistniejagcymi uwarunkowaniami funkcjonalno -
przestrzennymi w obszarze planu, aktualnie obowigzujacymi przepisami prawnymi, z uwzglednieniem ustalen
obowiazujacego Studium.

Po podjeciu przez Rade Miejska Stronia Slaskiego wyzej wymienionej uchwaty z dnia 30 pazdziernika
2020 r. wykonano wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741) oraz w przepisach
odrebnych, tj.: ogloszono i obwieszono o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zawiadomiono o mozliwosci sktadania wnioskéw, apo opracowaniu projektu planu
miejscowego przedlozono go do opiniowania iuzgadniania. Po zakonczeniu procedury opiniowania
i uzgadniania wylozono projekt planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 27.12.2021 r. do
28.01.2022 r. W trakcie trwania wylozenia w dniu 21.01.2022 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. W terminie wyznaczonym w ogloszeniu
o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
nie wptynety zadne uwagi.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stronie Slaskie teren objety projektem planu przeznaczony jest pod zabudowe
ustugowa. Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie realizuje zatem polityke przestrzenng gminy wyrazong
w Studium.

W granicach obszaru objg¢tego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢, ze na jego obszarze bedzie realizowana wylacznie zabudowa ustugowa,
zwigzana z ustugami turystyki isportu — analogicznie do obecnie obowigzujacych ustalen. Usytuowanie
planowanej zabudowy oraz jej gabaryty zostaly wyznaczone i ograniczone liniami zabudowy oraz ustalonymi
wymaganymi parametrami i wskaznikami zabudowy — w zakresie powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, oraz wysokosci — co pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane zostaty
opiniowaniu iuzgadnianiu przez wiasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢
nalezy, ze spetlnione zostaly wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

W zapisy planu wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony archeologicznej zapewniajace zgodna
7 obowigzujacymi przepisami i stanem faktycznym ochron¢ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami (m. in. zapisy dot. zasad ochrony
srodowiska, szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, a takze
konieczno$ci zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ zabudowy ustugowej w zakresie turystyki i sportu - z uwzglednieniem
zasad urbanistycznych i z zachowaniem wymogdéw tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na racjonalne
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wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego tego terenu, jak rowniez wptynie na
podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

W planie uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby interesu
publicznego oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (dopuszczono budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j
oraz rozbudowge i przebudowe sieci istniejacych, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie oraz potozenie terenu, w przedmiotowym planie nie podejmuje
si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po przystgpieniu do jego
sporzadzenia, etap wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusjg publiczng oraz
mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposdb okreslony
w art. 17 ustawy. Cato§¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla dostgpna w siedzibie Urzgdu,
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisoOw odrgbnych, w tym w szczegodlnosci z ustawy o ochronie danych
osobowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny iprywatny. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze
ustalenie przeznaczenia terenu w planie zostato jednoznacznie zdeterminowane kierunkami wyznaczonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego, stanowiacym o polityce
przestrzennej gminy i uwzgledniajacym analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Z uwagi na powyzsze okolicznosci uzna¢ nalezy, ze spelnione zostaly warunki i przestanki wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie zwymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Gminy Stronie Slaskie przeprowadzit analizy
dotyczace zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stronie Slaskie.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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