Projekt nr 3

z dnia 21 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR.........coceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sienna i Janowa Goéra — obszar 4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 559. ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwata
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr XLIII/341/14 z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna iJanowa Gora,
zmienionej uchwata Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr XXI/126/16 z dnia 29 kwietnia 2016 r., zmienionej
uchwaly Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr LV/369/18 zdnia 31 sierpnia 2018 1., po stwierdzeniu
nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie, przyjetego uchwala Rady Miejskiej Stronia Slgskiego nr XXXVII/292/13 z dnia 25 listopada
2013 r., zmienionej uchwatg Nr XXXIII/226/21 z dnia 31 marca 2021 r., Rada Miejska Stronia Slaskiego
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora — obszar
4.

2. Granice opracowania planu miejscowego oznaczono na zatgczniku graficznym, o ktérym mowa w ust. 3,
pkt 1.

3. Integralng czescig planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego sa nast¢pujace zatgczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu — w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji, linii
zabudowy;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) dopuszczalnych poziomoéw hatasu ze wzgledu na brak terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego - zalacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) symbol — oznaczenie terenu, oznaczajace przeznaczenie terenu,
3) kategoria przeznaczenia terenu - zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

4) przepisy szczegolne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego nie bedacego
budynkiem, stanowigcego wiez¢ widokowa wraz ze §ciezka najscia, mierzona od najnizszego poziomu
terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do najwyzszego punktu jego konstrukcji;

6) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia rozumiana zgodnie z definicjg terenu biologicznie
czynnego zawartg w przepisach odrgbnych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego
symbolem Zn,Is — 25,0 m, przy czym ustalona wysoko$¢ odnosi si¢ wylacznie do wiezy widokowej i nie
dotyczy pozostatych elementéw infrastruktury, $ciezk¢ doprowadzajaca dopuszcza si¢ o wysokosci
zmiennej, narastajaco do poziomu wejscia na wiezg, bez przekraczania linii korony drzew;

2) ze wzgledu na wysokie walory krajobrazowe, przyszte inwestycje nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem
zasad ochrony, przy zastosowaniu elementow przepuszczalnych do realizacji nawierzchni oraz materiatow
wykonczeniowych naturalnych dla budowli, takich jak: kamien, drewno, z dopuszczeniem wykorzystania
konstrukcji stalowe;.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1. Dla catego obszaru obj¢tego planem miejscowym potozonego w granicach:
1) obszaru Natura 2000 — Gory Bialskie i Grupa Snieznika PLH020016,

2) Snieznickiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych.

2.7 uwagi na polozenie obszaru na terenie Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Snieznik — Goéry
Bialskie (dawny GZWP nr 339 Snieznik — Gory Bialskie) nalezy dzialalno$¢ inwestycyjng prowadzic
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Na calym obszarze objgtym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylgczeniem obiektéw liniowych.

4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych badz podlegajacych ochronie,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
obowigzujacych przepisoOw odrgbnych.

§ 5. Z uwagi na brak terenéw przeznaczonych na inwestycje, nie zwigzane z gospodarka lesna, a takze
charakter gruntow (wylacznie 2 dzialki lesne), nie ustala si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci.
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§ 6. W zakresie szczegélowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na catym obszarze objetym
planem miejscowym.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1. powigzanie obszaru zzewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez tereny sgsiadujace
bezposrednio z obszarem obj¢tym planem miejscowym, posiadajace dostep do istniejagcych drog publicznych;

2. dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym nie wyznacza si¢ nowych drog
publicznych;

3. ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia wewngtrznych ciggéw komunikacyjnych dla pojazdoéw i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia, zwigzanego =z gospodarka leSna, o parametrach odpowiadajacym
parametrom drég pozarowych ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1. przebudowg oraz remonty obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na calym obszarze objetym
opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. rozbudowe i lokalizowanie nowych obiektéw liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach
rozgraniczajgcych drog lesnych i ciaggow pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 3;

3. dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektéw liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w pkt2, przy czym lokalizacja tych  obiektéw nie moze uniemozliwiac
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

4.nie przewiduje si¢ realizacji sieci iurzadzen gazownictwa, cieplownictwa oraz wodociggowo —
kanalizacyjnych;

5.w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrodet energii innych niz wykorzystujace energi¢ wiatru w postaci mikroinstalacji lub
z dostepnej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej, niskiego i $redniego napigcia na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

6. w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe ibudoweg urzadzen isieci telekomunikacyjnych
w postaci bezprzewodowej;

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. 1. Dla terenu 13k i pastwisk z infrastrukturg sportowo — rekreacyjng, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem Zn,Is obowiazuja ustalenia:

1) kategorie przeznaczenia terendw:

a) zielen nieurzadzona - przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci, taki 1 pastwiska,

b) infrastruktura turystyczno - rekreacyjna — przez co rozumie si¢ urzadzenia i budowle takie jak: wieze
widokowe oraz kladki, szlaki turystyczne, $ciezki dydaktyczne imiejsca widokowe usytuowane
bezposrednio na terenie,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ nieutwardzone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%, z zachowaniem istniejgcego
zalesienia.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZL obowigzujg ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) lasy,
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b) obiekty liniowe niewymagajgce zmiany przeznaczenia gruntOw na cele nierolnicze inielesne oraz
niewydzielone w planie miejscowym drogi, zwigzane z prowadzona gospodarkg le$na,

¢) urzadzenia budowlane zwigzane z prowadzong gospodarkg lesng;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 100%,

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza sie jednorazowa oplate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okreSlong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 % dla terenu oznaczonego symbolem: Zn,Is;

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wsi Sienna i Janowa
Gora - obszar 4 wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 wrzesnia 2022 r. do 29 wrzesnia 2022r.
wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym
terminie sktadania uwag do dnia 14 pazdziernika 2022 r. nie wptynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna
iJanowa Gora - obszar 4 oraz z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wynika, iz jego przyje¢cie nie pociagnie za sobg wydatkow z budzetu gminy
w zakresie realizacji przedsiewzie¢ nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Id: 83F4CA50-30A7-4ABE-A84D-E89D053679F3. Projekt Strona 1



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedktadany do uchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sienna iJanowa Goéra - obszar 4 zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z2022r., poz.503 ze zm./. Rozpoczgcie prac
nastapito na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr XLIII/341/14 z dnia 28 kwietnia 2014 .
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sienna iJanowa Gora, zmienionej uchwala Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr XXI/126/16 z dnia
29 kwietnia 2016 r., zmienionej uchwata Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr LV/369/18 z dnia 31 sierpnia
2018 r. Powierzchnia terenu objg¢tego przedmiotowym opracowaniem wynosi ok. 4,36 ha i obejmuje teren
polozony w zachodniej czesSci wsi Sienna, wzdluz granicy administracyjnej z gming Bystrzyca Klodzka na
wysokosci Czarnej Gory. Obszar objety opracowaniem miejscowego planu cechuje si¢ réznorodno$cia
biologiczng wynikajaca zardowno z warunkow naturalnych, efektow wplywow gospodarki cztowieka, jak
rowniez dzialan podejmowanych w ramach ochrony przyrody. Ochrona tej réznorodno$ci w ustaleniach
miejscowego planu jest podstawa wszelkich dziatan przestrzennych zgodnych zzasadami rozwoju
ZrOwnowazonego.

Przedmiotem ustalen sporzadzanego dokumentu jest stworzenie mozliwosci dla realizacji infrastruktury
turystyczno - rekreacyjnej na terenie oznaczonym na rysunku miejscowego planu symbolem Zn, Is - tereny tak
i pastwisk z infrastrukturg sportowo - rekreacyjng. Gtownym elementem dopuszczonego zagospodarowania
bedzie wieza widokowa o maksymalnej wysokosci 25,0 m. Sciezke doprowadzajaca do wiezy dopuszcza sie na
zmiennych wysokos$ciach, narastajagco do poziomu wejscia na wiezg, bez przekraczania korony drzew.
W granicach planu miejscowego promenada spacerowa budowli prowadzona bedzie zaréwno po gruncie jak
i ponad gruntem na rampach i pomostach. Na posadowienie tej czgsci spacerownika prognozuje si¢ zajecie
ok. 0,3 ha gruntéw lesnych /czgsciowo bez zadrzewienia/.

Elementy planowanego spacerownika, jak rowniez przeznaczenia uzupehiajagcego, w czesci zlokalizowane
bedg takze na terenie sasiedniej gminy Bystrzyca Ktodzka, w obrebie Migdzygorze. Warunki ich lokalizacji
irealizacji zostaly okreslone ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszar wsi Migdzygorze (szczyt Czarnej Gory), gmina Bystrzyca Ktodzka (publ. Dz. Urz. Woj. Doln. z 2019 1,
poz. 5934). Brak mozliwosci realizacyjnych spacerownika po stronie wsi Sienna spowoduje
bezprzedmiotowo$¢ rozstrzygnig¢ uchwalonego miejscowego planu dla planowanej inwestycji po stronie
gminy Bystrzyca Ktodzka.

Kierunek zagospodarowania terenu w granicach miejscowego planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie, przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr XXXVII/292/13 z dnia 25 listopada 2013 r., zmienionej uchwatg
Nr XXXI11/226/21 z dnia 31 marca 2021 r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzanego planu miejscowego zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano nastgpujgce czynnos$ci:

1. Ogloszenie w prasie ina tablicach urzedu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek iorgandéw
o zbieraniu wnioskdéw do sporzadzanego planu miejscowego.

2. Rozpatrzenie zgloszonych wnioskow.
3. Sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania jego ustalen na srodowisko.

4. Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalen planu miejscowego. Z opracowania tego wynika, iz
prognozowane skutki finansowe dotyczy¢ beda dochodu gminy z tytutu podatku od budowli.

5. Przeprowadzenie fazy opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego /tacznie 17 organow
i jednostek/ wraz z analiza opinii i uzgodnien.

6. Uzyskanie zgodny na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze iniele$ne 2,8039 ha gruntow lesnych
bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

7. Wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania jego ustalen na srodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 8 wrzesnia do 29 wrzesnia 2022 r. z terminem zakonczenia zbierania uwag
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do dnia 14 pazdziernika 2022 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu miejscowego planu odbyta si¢
w dniu 29 wrzes$nia 2022 r. W trakcie wylozenia planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 55 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.), stwierdza si¢ ze w uchwale planu miejscowego uwzgledniono zapisy
uzgodnienia przedktadanego dokumentu dokonane Postanowieniem Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu wyrazone Postanowieniem nr WPN.610.155.2021.BJ z dnia 28 stycznia 2022.

Prace planistyczne zostaty przeprowadzone zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustaw znig powigzanych, przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedury
planistycznej oraz przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia planu miejscowego stwierdzam, iz przedkladana
uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora -
obszar 4 moze podlega¢ uchwaleniu przez Rad¢ Miejska.
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