Elektronicznie podpisany przez:
RYSZARD WIKTOR
dnia 31 marca 2023 r.

UCHWALA NR LXV1/414/23
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego we wsi Sienna i Janowa Gora — obszar 3 — gmina Stronie Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2023r., poz. 40) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej
Stronia Slaskiego Nr XLVIII/320/22 z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora — obszar 3, po stwierdzeniu
nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie, przyjetego uchwala Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr XXXVII/292/13 z dnia 25 listopada
2013 r., zmienionej uchwata Nr XXXIII/226/21 z dnia 31 marca 2021 r., Rada Miejska Stronia Slaskiego
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Sienna
i Janowa Goéra — obszar 3 — gmina Stronie Slaskie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Ustalenia zawarte sg w teks$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3,

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
4. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole identyfikujace tereny, ztozone z:
a) oznaczenia wielkimi literami przeznaczenia:
-US  —teren ustug sportu i rekreacji;
-L — tereny lasow;
b) kolejnego oznaczenia liczbowego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1. pkt. 4) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki dopuszczenia ustalone w dalszej czeSci
niniejszej uchwaty.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie stanowia jego ustalen i majg charakter
informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu ustalen, plan miejscowy nie zawiera:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, wynikajacych z audytu,
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) szczegotowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci;
6) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) przepisy szczegdlne iodrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca cze$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, czgsci
podziemnych budynkéw oraz wystepdw dachowych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow
nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi si¢ do schodéw wejsciowych do
budynku oraz pochylni dla niepetnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy — =zajeta powierzchnia terenu wyznaczona Ww rzutowaniu pionowym przez
zewngtrzne krawedzie zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej
nie wlicza si¢ czeéci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie terenu a takze ramp
i schodéw zewnetrznych oraz wystepow dachowych;

4) zabudowa z zakresu ustug sportu irekreacji — budynki i budowle, stanowiace infrastrukture narciarska
rozumiang jako wyciagi, koleje, instalacje nasniezania i trasy zjazdowe wraz z obiektami i urzagdzeniami im
shuzacymi, a takze inne stuzace catorocznej turystyce gorskie;j.

§ 4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolami odpowiednio:

1) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
2) L — tereny lasu;
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wyznaczonym ich przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) maksymalng wysokos$¢ dla budowli - 15 m z wytaczeniem budowli stuzgcych tgcznosci publicznej;

3) na calym obszarze obowigzuje nakaz stosowania architektury harmonijnie nawiagzujacej do tradycyjnego
budownictwa sudeckiego;

4) forma architektoniczna budynkéw wymienionych w pkt. 3) winna uwzgledniac:

a) kazdy z budynkoéw winien by¢ na rzucie prostokatéw z dopuszczeniem gankow, ryzalitow, galeryjek Iub
podcieni,

b) budynki nie moga przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, takze
z dopuszczeniem $cianek kolankowych;

5) dla obiektow stuzacych wyciggom i kolejom gorskim dopuszcza si¢ wszelkie inne formy architektoniczne;
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)na calym obszarze planu miejscowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia na terenie
Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 339 Snieznik — Goéry Bialskie, stosownie do przepiséw
odrebnych;

2) dla catego obszaru objetego granicami planu miejscowego obowiazuja wymogi, wynikajace z przepisow
odrebnych, odnoszacych si¢ do polozenia w granicach:

a) SOOS NATURA 2000 — Gory Bialskie i Grupa Snieznika PLH 020016,
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b) Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

3) na calym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytaczeniem liniowej infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;

4) usuwanie odpadéow komunalnych w systemie gospodarki komunalnej w oparciu o przepisy prawa
miejscowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢, ze wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym przypadkowo podlegaja ochronie
prawnej, a postepowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego terenéw zabudowy ustug sportu irekreacji, oznaczonych
symbolami od 1US do 3US:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego,

3) wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ kondygnacji naziemnej oraz wysokosci 7,5 m
liczac do najwyzszego punktu dachu, maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10,0 m,

4) w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ wszelkie formy, jakie stosowane sg dla obiektow infrastruktury
narciarskiej,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60 %,
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej w zakresie od 0,1 do 0,5.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami do 4US do 5US ustala sig:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszcza si¢ wylacznie budowle iurzadzenia shuzgce infrastrukturze narciarskiej — kolei linowej lub
wyciggow terenowych wraz z niezb¢dnym wyposazeniem sieciowym,

3) ze wzgledu na charakter dopuszczalnej zabudowy nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95 %,

4) nieprzekraczalna wysokos¢ stupow i podpor — 15 m.

3. Dla terenoéw lesnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1L do 7L ustala si¢
zakaz realizacji budynkéw, dopuszcza si¢ jedynie budowle i urzadzenia zwigzane bezposrednio z prowadzona
gospodarka lesng oraz urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ze wzgledu na charakter uzytkowania terendw, oznaczonych symbolem US nie ustala si¢ minimalnej
liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ powigzanie
obszaru posrednio z droga gminna publiczng, poprzez istniejace iprzylegle do obszaru objgtego planem
miejscowym drogi wewnetrzne.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spdjnych z parametrami ukltadu zewnetrznego;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;

3)w zakresie odprowadzenia S$ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich
obiektow budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej lub do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych, dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
przewidujacych bezposrednie odprowadzenie do gruntu;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych i linii doziemnych,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,
c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,
d) przy planowaniu nowych obiektow nalezy zachowac niezbedne pasy technologiczne wzdluz linii
elektroenergetycznych zgodnie z obowigzujagcymi normami;
6) nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ mozliwo$¢ wylacznie z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet
ciepta dopuszczonych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych;

8) w zakresie odnawialnych zrodel energii ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrodet solarnych o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej SO0kW, shuzacej wytacznie infrastrukturze
narciarskiej objetej planem miejscowym;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe 1 budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych
i abonenckich w postaci doziemnej i napowietrznej w sposob nie kolidujacy z celami ochrony obszaréow
przyrodniczych.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
warto§ci terenu, okreSlong wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10 % dla wszystkich terendw objetych granicami planu miejscowego;

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stronie Slaskie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/414/23
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego

7 dnia 31 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wsi Sienna i Janowa
Gora - obszar 3 wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 lutego 2023r. do 24 lutego 2023r. wraz
z prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na §rodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym
terminie sktadania uwag do dnia 10 marca 2023r. nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/414/23
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego

7 dnia 31 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2022.r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna
iJanowa Gora - obszar 3 oraz z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wynika, iz jego przyje¢cie nie pociagnie za sobg wydatkow z budzetu gminy
w zakresie realizacji przedsiewzie¢ nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Wiktor
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/414/23
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Przedktadany do wuchwalenia na dzisiejszej sesji projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sienna iJanowa Gora - obszar 3 zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.). Rozpoczecie prac
nastapito na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Stronia Slaskiego Nr XLVIII/320/22 z dnia 30 marca 2022r.
Teren objety granicami dokumentu potozony we wsi Sienna, w obregbie istniejacego osrodka narciarskiego na
wschodnich zboczach Czarnej Gory. Stanowi powierzchnig ok. 51,92 ha i obejmuje dwa fragmenty terenow
lesnych z wydzielona cze$cia stuzaca infrastrukturze sportowo - rekreacyjnej osrodka narciarskiego Czarna
Gora. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest uregulowanie faktycznego uzytkowania terenow lesnych
pod trasy zjazdowe istniejacej infrastruktury sportowo - rekreacyjnej na zboczach Czarnej Gory. Regulacja
prawna faktycznego uzytkowania terenéw lesnych nastepuje na wniosek osrodka narciarskiego "Czarna Goéra
Resort", ktoéry obejmuje 10 terendow o tacznej powierzchni 0,5371 ha. Obszar objgty opracowaniem planu
miejscowego cechuje si¢ réznorodnoscia biologiczng wynikajacg zarowno z warunkdéw naturalnych, efektow
wplywow gospodarki czlowieka, jak rowniez dziatan podejmowanych w ramach ochrony przyrody. Ochrona
tej roznorodnos$ci w ustaleniach planu miejscowego jest podstawa wszelkich dziatan przestrzennych zgodnych
z zasadami rozwoju zrOwnowazonego.

Kierunek zagospodarowania terenu w granicach planu miejscowego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie, przyjetego
uchwata Rady Miejskiej Stronia Slaskiego nr XXXVI1/292/13 z dnia 25 listopada 2013 r., zmienionej uchwata
Nr XXXII1/226/21 z dnia 31 marca 2021 r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzanego planu miejscowego zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano nastgpujace czynnosci:

1.0gloszenie w prasie ina tablicach urzedu oraz zawiadomienie odpowiednich jednostek i organow
o0 zbieraniu wnioskéw do sporzadzanego planu miejscowego.

2.Rozpatrzenie zgloszonych wnioskdw.
3.Sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania jego ustalen na srodowisko.

4.Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalen planu miejscowego. Z opracowania tego wynika, iz
prognozowane skutki finansowe dotyczy¢ beda dochodu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

5.Przeprowadzenie fazy opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego /tacznie 17 organow
i jednostek/ wraz z analizg opinii i uzgodnien.

6.Uzyskanie zgodne Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne
0,5059 ha gruntéw lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa - decyzja DLE-WNL.8130.121.2022.MP
z dnia 24.01.2023 r.

7.Wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania jego ustalen na $rodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 3 lutego do 24 lutego 2023r. z terminem zakonczenia zbierania uwag do dnia
10 marca 2023 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu miejscowego planu odbyta si¢ w dniu 23 lutego
2023 r. W trakcie wylozenia planu miejscowego nie wplyneta zadna uwaga.

W trakcie etapu opiniowania projektu planu miejscowego Dolnoslaski Zespot Parkéw Krajobrazowych oddz.
Watbrzych przedtozyl negatywng opini¢ sporzadzanego dokumentu podajac, ze obszary oznaczone literami od
1 do 7 winny pozosta¢ w uzytkowaniu leSnym. Z uwagi na to, ze procedowany projekt planu miejscowego jest
wylacznie regulacja iusankcjonowaniem faktycznego sposobu uzytkowania niewielkich fragmentéw
gruntéow le$nych, ktére w miedzyczasie wlaczone zostaly do infrastruktury sportowej - nie uwzgledniono
stanowiska wyrazonego w opinii. W wyniku dalszego procedowania projektu dokumentu - etap uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéow lesnych na cele nielesne - pozytywne stanowisko uzyskano od
Regionalnego Dyrektora Lasow Panstwowych we Wroctawiu oraz ~ Ministra Klimatu i Srodowiska
w Warszawie, procz niewielkiego skrawka terenu oznaczonego na zataczniku graficznym wniosku lesnego jako
zadanie nr 6 o pow. 0,0312 ha. W zwiazku z powyzszym sporzadzajacy dokonal korekty rysunku projektu
planu miejscowego, zachowujac dla przedmiotowego fragmentu lesny charakter przeznaczenia terenu — i w
takiej formie zostat dokument udost¢pniony do publicznego wgladu.
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Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
72022 r., poz. 1029 ze zm.) stwierdza si¢, ze w uchwale planu miejscowego uwzgledniono zapisy uzgodnienia
przedktadanego dokumentu przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
wyrazone Postanowieniem nr WPN.610.107.2022.GK z dnia 9 sierpnia 2022 r.

Prace planistyczne zostaly przeprowadzone zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustaw znig powigzanych, przy zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci procedury
planistycznej oraz przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia planu miejscowego stwierdzam, iz przedktadana
uchwata w sprawiec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora -
obszar 3 moze podlega¢ uchwaleniu przez Radg Miejska.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ryszard Wiktor
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