Projekt nr 7

z dnia 19 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR............. .
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22024 r.
poz. 609), art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.), art. 65ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku zuchwala nr LXII/384/22 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 30 grudnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr XIX studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie w granicach terenu oznaczonego w obowigzujacym studium
symbolem ,,US.MTU”, Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stronie Slaskie.

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — ujednolicony tekst zmiany studium;
2) zalacznik nr 2 — ujednolicony rysunek zmiany studium;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Stronia Slaskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany studium w ramach procedury wytozenia do publicznego wgladu;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w obiekcie.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 26 czerwca 2024 r.
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STRONIE SLASKIE

ZMIANA STUDIUM NR XX
ANEKS DO JEDNOLITEGO TEKSTU STUDIUM

zespot autorski zmiany studium:
- mgr inz. arch. Karol Leszczynski

- mgr inz. Kama Kotowicz
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Cel i zakres niniejszej zmiany studium.

1. Dnia 09.11.2022r. spotka Czarna Gora S.A. przedlozyla Burmistrzowi Stronia Slaskiego wniosek
o zmiang¢ ustalen studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, na ktérym
prowadzi swoja dzielnos¢.  Wniosek postulowal zmiane parametréw okreSlonych w obowigzujacych
dokumentach planistycznych w sposob umozliwiajacy rozbudowe obiektow zwigzanych o obstuga turystyki na
wskazanym terenie. Poniewaz analiza uwarunkowan dla terenu ijego otoczenia nie wykazala przeciwskazan
dla lokalizacji inwestycji, a postulowane zmiany majg pozadany charakter dla rozpatrywanego obszaru, dla
czesci obrebow Sienna i Stronie Lasy wprowadza si¢ zmiang wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow.

2. Przyjmujac dotychczasowg numeracj¢, niniejsza zmiana bedzie XIX (dziewictnasta) zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie.

3. W dalszej czgsci tekstu, niniejsza zmiana studium nazywana bedzie ,,zmianga”.
Podstawy prawne zmiany:

1) Uchwata nr LXII/384/22 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego zdnia 30 grudnia 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany nr XIX studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie w granicach terenu oznaczonego w obowiazujacym studium
symbolem ,,US.MTU”.

2) Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1687).

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977).

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 poz. 2405).
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I. UWARUNKOWANIA

Uwarunkowania, ktérych nie uwzglednia si¢ z uwagi na brak ich wystepowania w granicach zmiany
studium.

1. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

2. Uwarunkowania wynikajace zrekomendacji iwnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych (w dniu uchwalenia zmiany studium
brak jest audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolnoslaskiego).

3. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
4. Uwarunkowania wynikajgce z wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

5. Uwarunkowania wynikajgce z wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

6. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

7. Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
8. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Uwarunkowania obszaru polozonego w cze$ciach obrebow Sienna i Stronie Lasy, w granicach zmiany
studium.

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) Dla obszaru objetego zmiang obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

a) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna iJanowa Gora-obszar 2 (
uchwata nr VI1/40/2019),

b) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna iJanowa Goéra - obszar
3 (uchwata nr XV1/121/2019).

2) W obowigzujacych miejscowych planach tereny w granicach niniejszej zmiany przeznacza si¢ gtdwnie pod
ushugi zwigzane z obstugg turystki i sportow (gtownie sportdéw zimowych) oraz pod otwarte tereny zieleni.

3) Obecne zagospodarowanie pokrywa si¢ przeznaczeniami ustalonymi w miejscowych planach.

4) Obszar objety zmiang posiada posredni dostep do drogi wojewodzkiej nr 392, sieci elektroenergetycznej
i wodociagowe;j.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

1) Lad przestrzenny historycznej wsi zostal catkowicie zastgpiony wspolczesng architekturg i urbanistyka
zwigzang z obsluga (glownie zimowego) ruchu turystycznego. Obszar objety zmiang stanowi element
wickszego kompleksu ustug turystyki i sportu, a jego obecna charakterystyka (gabaryty i parametry) jest
zblizona do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie.

2) W celu ochrony istniejgcego, wspotczesnego tadu przestrzennego nalezy wymagac stosowania wysokiej
jakosci rozwigzan architektonicznych i unika¢ rozdrobnienia poszczegdlnych inwestycji.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, wtym stanu rolniczej ilesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci 1ijakoSci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

1) Obszar objety zmiang potozony jest w granicach form ochrony przyrody:
a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego — w catosci,
b) Obszaru Natura 2000 ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika” (PLH020016) — w czesci.

2) Obszar objety zmiana potozony jest w catosci w granicach lokalnego zbiornika wod podziemnych LZWP
339 ,,Snieznik — Géry Bialskie”.
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3) Obszar objety zmiang potozony jest w catoSci w granicach korytarza ekologicznego ,,Gory Bialskie
i Masyw Snieznika” (GKZ-8C).

4) Obszar objety zmiang obejmuje uzytki najnizszych klas bonitacyjnych (V 1VI) inie jest na nim
prowadzona dziatalno$¢ rolnicza.

5) Obszar objety zmiang obejmuje uzytki lesne nie bedace we wiadaniu Lasow Panstwowych, na ktorych
nie prowadzi si¢ obecnie gospodarki lesne;j.

6) Na obszarze objetym planem stwierdzono siedliska przyrodnicze.
7) Zasoby wod podziemnych wysokiej jako$ci sg niskie i wymagaja ochrony.

8) Pod wzgledem krajobrazowym, obszar wyr6znia si¢ wybitnymi walorami. W calosci jest widoczny
z okolicznych wzniesien. Na obszarze znajduje si¢ tez wiele osi widokowych na najwyzsze partie Gor.
W celu ochrony krajobrazu nalezy wymaga¢ stosowania wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych
i urbanistycznych, taczacych otwarte tereny gorskie ze wspotczesnym budownictwem.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspoltczesne;j.

W granicach zmiany:
1) Nie ma zabytkéw wpisanych do rejestru lub ewidencji.
2) Moga znajdowac si¢ zabytki archeologiczne, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

W granicach zmiany:

1) Ludzie przebywajg przede wszystkim czasowo, aich pobyt wigze si¢ przede wszystkim z turystyka
i wypoczynkiem. Brak jest statych mieszkancow gminy.

2) Istniejac przede wszystkim wspotczesne obiekty budowlane, w ktorych zapewniona jest dostepnosc
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy.

6.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zawarto w Opracowanie pod nazwa ,,Analizy stuzace
okresleniu potrzeb rozwojowych gminy, niezbedne w toku przeprowadzanej zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie”

6.2.prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju.

Dla gminy Stronie Slaskie istnieja dwa opracowania prognozy liczby ludnosci:

1) Opracowanie GUS zawierajace dane do roku 2030, w tabeli ponize;.

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

7194

7135

7076

7016

6951

6 886

6 820

6 754

2) Opracowanie Instytutu

Rozwoju Terytorialnego (ul.

J. Wi Dawida 1a, 50-527 Wroclaw), w tabeli ponize;j.

2025

2030

2035

2040

7221

6 987

6 666

6319

W obu opracowaniach wida¢ spadek liczby ludnos$ci charakterystyczny dla obszarow wiejskich.

6.3.Mozliwos$ci finansowania przez gming¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.
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1) W roku 2021 gmina Stronie Slgskie zanotowata lekki deficyt dochodéw w stosunku do wydatkéw na
poziomie ok. 1,12 mln zl, co stanowi niecate 2,4% og6lnych dochodéw gminy.

2) Obszar objety zmiang posiada wystarczajagca infrastrukture komunikacyjng i techniczna, ponadto
przeznaczony jest na cele ustugowe, a wickszos$¢ gruntow jest wlasnos$cia jednej prywatnej spotki.

3) Wobec powyzszego, to jest braku zadan wlasnych i potencjalnych zyskow z tytulu podatkow od nowych
obiektow ustugowych, po przyjeciu niniejszej zmiany przewiduje si¢ zwigkszenie mozliwosci finansowania
infrastruktury na pozostatych obszarach gminy.

6.4.Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Planowane przeznaczenie terenow w granicach niniejszej zmiany nalezy wylaczy¢ z bilansowania z uwagi
na ich ,,zdeterminowany” charakter. Funkcje ,,zdeterminowane” to takie przeznaczenia, ktore nie posiadaja
swobody lokalizacji a ich potozenie determinuje okre§lony czynnik posiadajacy niezmienng lokalizacje.
Przyktadem funkcji zdeterminowanej jest przeznaczenie gornicze terenu, ktorego lokalizacja poza ztozem
kopaliny oraz jej bliskim sgsiedztwem nie bedzie miata zadnego uzasadnienia.

1) W przypadku niniejszej zmiany mamy do czynienia z funkcjami przeznaczonymi do obshugi ruchu
turystycznego o zasiggu krajowym, generowanego przez istniejacg infrastrukture narciarska (przygotowane
stoki, wyciagi i tym podobne) zlokalizowang w miejscu o wyjatkowo sprzyjajacych do tego czynnikach
(topografia, warunki klimatyczne).

2) Potrzebna powierzchnia ustugowa nie znajduje odniesienia do czynnikow wewnatrz gminy mogacych miec¢
wplyw na bilansowanie (demografia, struktura wiekowa ludnosci, odleglosci od osrodkéw miejskich,
dostepnos¢ komunikacyjna).

7. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.
Grunty w granicach zmiany, poza ogélnodostgpnymi dziatkami drogowymi, stanowig mienie prywatne.

8. Uwarunkowania wynikajgce z wystgpowania obiektéw i terendow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

W granicach niniejszej zmiany wystepuja nastgpujace obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych:

1) Grunty lesne.
2) Formy ochrony przyrody.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowe;.

Na obszarze objetym zmiang wysycenie systemami komunikacji i infrastruktury technicznej jest catkowicie
wystarczajace do jego obstugi. Gospodarka wodno-$ciekowa, energetyczna oraz gospodarki odpadami sa
zapewnione i uporzadkowane.
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II. KIERUNKI
Kierunki, ktorych nie okresla si¢ z uwagi na brak danej problematyki w granicach zmiany studium.
1. Obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Kierunki izasady ksztaltowania rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej — obszary objete zmiang
nie stanowig rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.

3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

5. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

6. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
7. Obszary zdegradowane.

8. Granice terenu zamknigtego ijego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto, w granicach zmiany studium:

1. Nie przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW.

2. Nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Kierunki

1. Wplyw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ na kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

1) Jak wyjasniono w pkt 6.4. uwarunkowan, zuwagi na planowane przeznaczenie, tereny w granicach
niniejszej zmiany nalezy wylaczy¢ z bilansowania z powodu ich ,,zdeterminowanego” charakteru.

2) W dniu uchwalenia zmiany studium brak jest audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw objetych zmiang
studium.

1) Dla obszaru w granicach zmiany studium utrzymuje si¢ dotychczasowe rodzaje przeznaczenia zwigzane
z aktywnoscia sportowa i obstuga ruchu turystycznego.

2) Z uwagi na skal¢ opracowania granice terendéw w nim wyznaczonych maja przebieg orientacyjny, a ich
uszczegolowienie nastagpi  w projektach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Doprecyzowanie ustalen w miejscowych planach opiera¢ si¢ powinno w szczego6lnosci na uwzglednieniu:

a) granic podzialu geodezyjnego i struktury wlasnosci nieruchomosci,
b) uksztaltowania terenu,

c) istniejacej zabudowy, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

d) istniejacej roslinnosci i ciekdw wodnych,

e) granic zagospodarowania terenow ustalonych przepisami odrgbnymi.

3) Przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych w rysunkach planow miejscowych iinnych dokumentow
planistycznych nalezy przyjac¢ tolerancje w stosunku do granic terendw okreslonych w zmianie studium
w zakresie do 50 metrow.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw objetych zmiang, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy.

3.1W granicach zmiany wyznacza si¢ wylacznie tereny przeznaczone pod zabudowe.
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3.2W granicach zmiany wyznacza si¢ tereny:

1) Zabudowy zwiazanej z obstuga ruchu turystycznego wysokiej intensywnosci, oznaczone na rysunku
zmiany symbolem MUTW, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenia:

- ustugi takie jak turystyka, handel, sport, gastronomia, rozrywka, kultura, zwigzane zruchem
turystycznym obiekty zamieszkania zbiorowego, a takze ich zaplecze komunikacyjne i gospodarczo
techniczne,

- lokale mieszkalne zwigzane z obstugg terenow i obiektow ustugowych,
- terenowe obiekty sportowe i zielen towarzyszaca,
b) ustala si¢ wskazniki:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 25 metrow,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%.
2) Zabudowy ustug turystyki i ustug sportu, oznaczone na rysunku zmiany symbolem UTUS, dla ktorych:
a) ustala si¢ przeznaczenia:

- ustugi takie jak turystyka, sport, gastronomia, rozrywka, kultura, a takze ich zaplecze komunikacyjne
i gospodarczo techniczne,

- terenowe obiekty sportowe i zielen towarzyszaca,
b) ustala si¢ wskazniki:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 15 metrow,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,35,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 45%.

3) Ustug sportu bez zabudowy, oznaczone na rysunku zmiany symbolem USN, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenia:

- terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne wraz z obstuga komunikacyjna,

- zielen naturalna 1 wysoka zielen urzadzona,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli: 35 m.

4. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska ijego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) Wprowadzana zmiana studium ma umozliwié¢ dalszy rozwoéj gminy Stronie Slaskie z uwzglednieniem
wszystkich zasad ochrony $rodowiska ijego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego.

2) Teren zmiany studium potozZony jest poza obszarami uzdrowisk i ich stref ochronnych.

3) Rozwoj tej czesci gminy Stronie Slaskie, w granicach ktorej potozony jest teren zmiany studium musi
uwzglednia¢ wszystkie uwarunkowania, okreslone w pierwszej czg¢éci niniejszego dokumentu oraz wymogi
przepisow odrgbnych, a w szczegolnosci:

a) potozenie w catosci w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego,
b) potozenie w czesci w granicach obszaru Natura 2000 ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika” (PLH020016),

¢) potozenie w catosci w granicach lokalnego zbiornika wéd podziemnych LZWP 339 , Snieznik — Gory
Bialskie”,
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d) polozenie na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z Planu Gospodarowania
Wodami,

e) potozenie w catoéci w granicach korytarza ekologicznego ,,Gory Bialskie i Masyw Snieznika” (GKZ-
8C).

4) Projektujac granice terendw w planach miejscowych nalezy:
a) uwzgledni¢ wystepowanie siedlisk przyrodniczych,
b) chroni¢:
- istniejace potoki,
- istniejace zadrzewienia,
- szlaki migracyjne zwierzat.

5) Na obszarze zmiany obowiazujg ustalenia uchwaly nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego
zdnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego,
z wylaczeniem Gminy Wroclaw iuzdrowisk, ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.
W granicach zmiany:
1) Nie ma zabytkow wpisanych do rejestru lub ewidencji.
2) Moga znajdowac si¢ zabytki archeologiczne, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

3) W miejscowych planach nalezy stosowac zapisy dotyczace stosowania wysokiej jakosci, wspolczesnych
rozwigzan architektonicznych.

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1) Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego zmiang pozostawia si¢ na dotychczasowych zasadach
z wykorzystaniem drogi wojewddzkiej nr 392 oraz lokalnych dziatek drogowych (nr 141/28, 58/1 i 124/10).

2) Dotychczasowe rozwigzania w zakresie obslugi terenu w podstawowe media pozostawia si¢ jako
optymalne.

3) W zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy wykorzysta¢ zrodla energii niepowodujace nadmiernego
obcigzenia srodowiska.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1) W obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
16 czerwca 2020 r. ujete sa zadania:

a) K142 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow ile$nictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich,

b) K146 — Opracowanie projektu planu ochrony dla Obszaru Natura 2000 Gory Bialskie i Grupa Snieznika
PLH020016,

¢) W-29 — Opracowanie planu ochrony Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

2) W nawigzaniu do zadan uj¢tych w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
w miejscowych planach nalezy:

a) wprowadzi¢ ustalenia umozliwiajace realizacje zadan,
b) uwzgledni¢ plany ochronne obszaréw chronionych.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odregbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.
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1) Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace scalen 1 podziatow
nieruchomosci, ani obszary przestrzeni publiczne;.

2) Obowiazek sporzadzenia miejscowych planéw wystapi w przypadku zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
W tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

1) Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru objetego
zmiang.

2) W obszarze objetym zmiang nie ma gruntdw rolnych wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne.

3) W obszarze objetym zmiang znajduja si¢ grunty lesne, ktére moga wymagaé zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne.
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III. SYNTEZA I UZASADNIENIE USTALEN STUDIUM

Niniejsza zmiane studium zainicjowano uchwata nr LX11/384/22 Burmistrza Stronia Slaskiego z dnia
30 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr XIX studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie w granicach terenu oznaczonego
w obowigzujacym studium symbolem ,,US.MTU”. Uchwate t¢ podjeto w zwiazku z wnioskiem spotki Czarna
Gora S.A. o zmiang ustalen studium i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, na
ktorym prowadzi swoja dziatalno$¢. Wniosek postulowat zmiang parametrow okreslonych w obowigzujacych
dokumentach planistycznych w sposoéb umozliwiajacy rozbudowe obiektow zwigzanych o obstuga turystyki na
wskazanym terenie.

Analiza wniosku oraz uwarunkowan dla terenu i jego otoczenia nie wykazata przeciwskazan dla lokalizacji
inwestycji, a postulowane zmiany majg pozadany charakter dla rozpatrywanego obszaru.

W zwiazku zpowyzszym rozpoczeto opracowanie niniejszej zmiany, ktorej gldéwnym celem jest
przeznaczenie wybranych terenow w obrgbach Sienna i Stronie Lasy na cele zabudowy zwiazanej z obsluga
ruchu turystycznego wysokiej intensywnosci oraz ushug sportu.

Obszar objety zmiang studium potozony jest bezposrednio przy istniejacych wyciagach i stokach
narciarskich. Tereny objete zmiang przeznaczone sg juz na cele sportu i turystyki, w niniejszej zmianie
dokonano natomiast korekty granic terenow oraz parametrow zabudowy.

Planowana zabudowa bgdzie rozwini¢ciem istniejacego kompleksu hotelowego i sportowego. W projekcie
zmiany studium zachowano istniejace zadrzewiania poprzez wyznaczenie terenu ustug sportu bez zabudowy.

Przedmiotowa zmiana studium prowadzona byta jednoczes$nie z opracowywang zmiang planu miejscowego
dla tego obszaru.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. Do projektu zmiany
studium nie zgloszono uwag.

W ramach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalono gltéwne cele polityki przestrzennej
dotyczace w szczegdlnosci:

- kierunkow 1 wskaznikow dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;
- ochrony srodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody;

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

- rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- obszarow, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany studium.

Do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie w granicach terenu oznaczonego w obowigzujagcym studium symbolem ,,US.MTU”
nie zgloszono uwag.
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Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt opracowano na podstawie uchwaty nr LXII/384/22 Burmistrza Stronia Slaskiego
z dnia 30 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr XIX studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie w granicach terenu oznaczonego
W obowigzujacym studium symbolem ,,US.MTU”.

Glownym celem zmiany studium w obrebach Sienna i Stronie Lasy zwanej dalej zmiang studium jest
przeznaczenie terendw na cele zabudowy zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego wysokiej intensywnosci
oraz ustug sportu.

Obszar objety zmiang studium potozony jest bezposrednio przy istniejacych wyciagach i stokach
narciarskich. Tereny obje¢te zmiang przeznaczone sa juz na cele sportu iturystyki, w niniejszej zmianie
dokonuje si¢ natomiast korekty granic terenéw oraz parametréw zabudowy.

Planowana zabudowa bedzie rozwini¢ciem istniejagcego kompleksu hotelowego i sportowego. W projekcie
zmiany studium zachowano istniejgce zadrzewiania poprzez wyznaczenie terenu ustug sportu bez zabudowy.

Przedmiotowa zmiana studium prowadzona jest jednocze$nie z opracowywang zmiang planu miejscowego
dla tego obszaru.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. Do projektu zmiany
studium nie zgloszono uwag.

Procedura planistyczna jest zgodna z art.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (tj.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz z innymi obowigzujacymi ustawami, w tym z ustawg o udostgpnieniu
informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.).

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly ow sprawie zmiany studium uznaje si¢ za
uzasadnione.
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