Projekt nr 5

z dnia 22 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR............. .
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw Sienna
i Stronie Lasy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz.559ze zm.) iart.20 ust. 11iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.), w zwiazku zuchwala
Burmistrza Stronia Slaskiego nr LXII/385/22 zdnia 30 grudnia 2022r., wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow Sienna i Stronie Lasy,
po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stronie Slaskie, przyjetego uchwatg nr XXXI11/226/21 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia
31 marca 2021 r. ze zmianami, Miejska Stronia Slaskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢s$ci obr¢bow Sienna i Stronie
Lasy, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru obje¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik do planu miejscowego nr 1.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych objetych ochrong w planie;
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
1 majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
2) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ cz¢$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy znajdujacych
si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym: budowli, urzagdzen budowlanych, obiektow matej
architektury, cze$ci podziemnych budynkoéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m;

4) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe wtym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

5) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic drog wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych terenow lub
niespelniajacej wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona ustaleniach dla poszczegdlnych terenow
nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;

5) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegélnosci shuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaje terenow, do ktorych w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nalezy
teren, oznaczony Ww planie miejscowym symbolem ,U”, podlegajacy ochronie akustycznej: tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;
5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice obszarow objete formami ochrony przyrody:
a) specjalne obszary ochrony — "Gory Bialskie i Grupa Snieznika", PLH020016
b) Snieznicki Park Krajobrazowy;
6) obszary, o ktorych mowa w pkt 5 sg terenami podlegajacymi ochronie, na podstawie odrebnych przepisow.
7) w celu ochrony ptakow ustala sie:

a) dla budynkow, zlokalizowanych na terenach oznaczonych w miejscowym planie symbolem U, w ktorych
jednoczesnie:
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- udziat szkta jako materiatu wykonczeniowego stanowi ponad 50% powierzchni elewacji,
- wysokos¢ jest wicksza niz 15 metrow,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych lub wizualnych ograniczajacych ryzyko zderzen ptakow
z budynkami.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w planie miejscowym
symbolem U nakazuje si¢ nasadzenia drzew wytacznie gatunkami wilasciwymi dla lokalnych uwarunkowan
siedliskowych i geograficznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych:

1) wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych objetych ochrona
w planie dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska miejscowosci Sienna, w ktorej dla
inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla catego obszaru objgtego planem, w trakcie robot ziemnych lub w sposob przypadkowy, istnieje wysokie
prawdopodobienstwo pozyskania zabytkow archeologicznych:

a) ktore podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych,
b) z ktorymi nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem KDD,

2) dla terenow, o ktorych mowa pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:

- zielenti,

- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,

- miejsc odpoczynku,

- ustala si¢ wysoko$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekracza¢ 4,0 m.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢
parametry dziatek:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolami U, UT-US-ZP: 1000 m2,

b) na pozostatych terenach, nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m2;
3) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolami U, UT-US-ZP: 18 m,

b) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami:

1) wszystkich terenach US-ZPW;

Id: F3A6C833-3C9D-40FB-9B08-1859COFBA8SA. Projekt Strona 3



2) wszystkich terenach US-ZN;
3) wszystkich terenach ZN;
4) wszystkich terenach L.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne,
dojazdowe, oznaczone symbolami KDD;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objegtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR,

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drég wewngtrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szeroko$ci
nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng terenow komunikacji drogowe;:
1) KDD — publiczna droga dojazdowa - ulica, dla ktorej ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
2) 1KR — wewngtrznej, dla ktorej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych;
3) 2KR - wewnetrznej, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych;

4) 3KR — wewnetrznej, dla ktorej ustala sig¢:

a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych;

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
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2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie zawierajacej lokale mieszkalne;

3) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-2, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 1200 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie zawierajacej lokalne
mieszkalne.

4. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ w formie placéw postojowych, garazy
wbudowanych Iub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych

5. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

6. W przypadku dziatek zabudowanych budynkami istniejacymi oraz dziatek ktore uzyskaly pozwolenie na
budoweg przed dniem wejscia w zycie przepisdw planu miejscowego:

1) przy rozbudowie, nadbudowie iprzebudowie oraz decyzjach zmieniajacych pozwolenie na budowe
dopuszcza si¢ realizacje ilosci miejsc postojowych okreslong w ust. 3 w odniesieniu do nowoprojektowane;
powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza si¢ kompensacj¢ miejsc postojowych poza terenem na ktéorym zlokalizowane sg lokale 1 obiekty,
dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona;

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz ciggow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposodb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publiczne;j;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametrow spojnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
4) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci woéd w miejscu opadu,
w szczegllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

Id: F3A6C833-3C9D-40FB-9B08-1859COFBA8SA. Projekt Strona 5



b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

6) w zaKkresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej:

-na terenach drog, oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji budynkéw: w postaci stacji
transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkow: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
c) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ remonty, przebudowe ibudowe sieci telekomunikacyjnych
W postaci:

a) doziemnej,
b) napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

10) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkdéw rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiang przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejagcych rowdw zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowaé zgodnie z ustaleniami aktéw prawa miejscowego
oraz w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 2., ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U — teren ustug ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) ustugi, z zakresu:
- handlu,
- turystyki,
- gastronomii,
- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,
- ustug biurowych i administracji,

- lokale mieszkalne zwigzane z obstuga terenow i obiektow ustugowych,
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b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace przeznaczone do obshugi terenow i obiektéw ustugowych,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obstugi terendw i obiektow ustugowych, lokalizowane zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen towarzyszaca — przez co rozumie si¢ zielen w ukltadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodoéw a takze zielen przydomow3;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i budowli: 25,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw: 6,0 m,

c¢) geometria dachow: — ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie od 35° do
45° lub dachy ptaskie, — dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym
niz wymienione w tiret pierwsze, — nad cze¢sciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkow
dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie od 0° do 45°, — wistniejgcej zabudowie o parametrach
przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy imodernizacje przy
zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
c¢) oktadziny imitujgce deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern, famana biel,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sie. 8
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2U — teren ustug ustala sie:
1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) ustugi, z zakresu:
- handlu,
- turystyki,
- gastronomii,
- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,
- ustug biurowych i administracji,
- lokale mieszkalne zwigzane z obstugg terenow i obiektow ustugowych,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace przeznaczone do obstugi terenow i obiektow ustugowych,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obstugi terenow i obiektow ushugowych, lokalizowane zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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d) zielen towarzyszaca — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustugowych i budowli: 15,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkow: 6,0 m,

¢) geometria dachoéw: — ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 35° do
45° lub dachy ptaskie, — dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym niz
wymienione w tiret pierwsze, — nad cze$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkéw dopuszcza
si¢ dachy o potaci w zakresie od 0° do 45°, — w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych
wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy 1modernizacje przy zachowaniu
dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachéwka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
¢) okladziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachoéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern, tamana biel,
b) elewacji budynkdéw — nie ustala sig.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UT-US-ZP — teren ustug turystyki
lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej ustala si¢: 9

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) teren zieleni urzadzonej,

d) budynki ibudowle gospodarcze oraz techniczne przeznaczone do obstugi terendw i obiektow
wymienionych w literach a - c,

e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obshugi terenéw i obiektow wymienionych w literach a-d,
lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 45%,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,35,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 30,0 m,
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c¢) geometria dachow: — ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu glownych potaci w zakresie od 35° do
45° lub dachy ptaskie, — dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym
niz wymienione w tiret pierwsze, — nad cze¢$ciami dobudowanymi do gltoéwnych bryt budynkow
dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie od 0° do 45°, — wistniejgcej zabudowie o parametrach
przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy imodernizacje przy
zachowaniu dotychczasowych parametrow;

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1US-ZPW do 2US-ZPW —
teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej wysokiej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) budowle sportu i rekreacji,
b) teren zieleni urzadzonej wysokiej,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obshlugi terenéw i obiektow wymienionych w literach a-b,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c) dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 25,0 m.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US-ZN — teren ustug turystyki lub
zieleni naturalnej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terendw:
a) budowle sportu i rekreacji,
b) teren zieleni naturalnej, 10

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obshugi terenéw i obiektow wymienionych wliterach a-b,
lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c) dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 25,0 m.

§ 17. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1ZN do 3ZN — tereny zieleni
naturalnej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zielen naturalna — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone zroslinnosciag
o dowolnej wysokosci,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntOw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1L do 3L — tereny lasu ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenow: lasy;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 12,0 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okreSlong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: U, UT-US-ZP, US-ZPW, US-ZN;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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