Projekt nr 2

z dnia 21 stycznia 2019 .
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR.........coceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
polozonego we wsi Stary Gieraltow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity — Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z2018r.
poz. 1945); w zwigzku zuchwata nr XLVI/296/2017 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 grudnia
2017 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stary Gierattow”, Rada Miejska Stronia Slaskiego postanawia, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
polozonego we wsi Stary Gieraltdéw nie narusza ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie”, ktorego ujednolicony tekst i rysunek studium zostat uchwalony
uchwatg nr LV/362/18 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 31 sierpnia 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru potozonego we
wsi Stary Gierattow.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne:

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru potozonego we wsi Stary
Gieraltow, zwany dalej w niniejszej uchwale planem miejscowym, sktada si¢ z:

1) tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego, sporzadzonego na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, ktory
jako zalacznik nr 1 stanowi integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

2. Obowiazuja ustalenia planu miejscowego zawarte w tresci niniejszej uchwaly oraz obowigzujace
ustalenia wyszczegdlnione na rysunku planu miejscowego.

3. Zalacznikami do uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego, s3:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Stronia Slaskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu miejscowego w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Stronia Slaskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania; zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie okresla si¢ w nim:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroéw osuwania si¢ mas ziemi;

3) granic isposobu zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych, zuwagi na brak dla wojewddztwa
dolnoslaskiego sporzadzonego audytu krajobrazowego oraz nieuwzglednienie tego zagadnienia w ,,planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego™.

§ 4. 1. Okreslenia uzyte w planie miejscowym definiuje si¢ w sposdb nastepujacy:
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1) przeznaczenia terendow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu miejscowego:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — oznacza dominujaca kategori¢ przeznaczenia, ktorej winny byc¢
podporzadkowane ustalone planem miejscowym przeznaczenia uzupelniajace; podstawowe
przeznaczenie terenu jest okreslone w tekscie i na rysunku planu miejscowego i oznaczone stosownym
symbolem,

b) uzupetniajace przeznaczenie terenu — oznacza kategori¢ przeznaczenia inng niz podstawowa, ktora
stanowi jej uzupelnienie lub wzbogacenie; uzupelniajace przeznaczenie terenu nie moze pozostawac
W sprzecznos$ci z podstawowym przeznaczeniem oraz nie moze wystgpowac samodzielnie na danym
terenie; uzupekniajace przeznaczenie terenu jest okreslone tylko w tekscie planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza wyznaczong w planie miejscowym lini¢, ktdra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkow, co nie obliguje do koniecznosci ich sytuowania na tej linii;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: urzadzen budowlanych, czgsci podziemnych budynkéw oraz
zadaszen nad wejsciem do budynkow, wykuszy, loggii, gzymsoéw i okapéw wysunigtych do 1,5 m poza
obrysy $cian elewacji budynkow, a takze schodéw zewngtrznych i pochylni dla oséb niepelnosprawnych;

3) obiekty i urzadzenia towarzyszace — jako kategoria uzupelniajacego przeznaczenia terenu oznacza: obiekty
1 urzadzenia technicznego wyposazenia, dojscia i dojazdy, parkingi, garaze i budynki gospodarcze oraz inne
urzadzenia petnigce role stuzebna wobec podstawowego przeznaczenia terenu;

4) przepisy odrgbne — oznaczaja przepisy prawne zawarte w ustawach iwydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach resortowych oraz inne prawne ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Inne okres$lenia uzyte w planie miejscowym, a niewyszczegélnione w ust. 1 niniejszego paragrafu, nalezy
rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem okreslonym w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow :

§ 5. 1. Dla terené6w wyodrebnionych na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢
nastgpujace kategorie podstawowego przeznaczenia, oznaczone stosownymi symbolami w ponizszym
zroznicowaniu:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami z zakresu ustug turystycznych;

2) KDW - teren drogi wewnegtrzne;.

2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia podstawowego, okreslonego w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu,
tereny oznaczone w planie miejscowym symbolami: IMNU i2MNU moga by¢ przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
z zakresu ustug turystyki; zgodnie z decyzja przysztego inwestora.

3. Uzupetniajace przeznaczenia terenéw, wyszczegolnionych wust. 1 pkt 112 niniejszego paragrafu, sa
okreslone w rozdziale 13; w paragrafach 30-32 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

§ 6. 1. W celu ochrony tadu przestrzennego i prawidlowych zasad jego ksztalttowania obowigzujg ustalenia
planu miejscowego dotyczace:

1) zasad ochrony waloréw krajobrazowych obszaru, okreslone w paragrafie 12 niniejszej uchwaty,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego, okre§lone w paragrafach
15 1 16 niniejszej uchwaty;

3) wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy, okre$lone w paragrafie 30 -
32 niniejszej uchwaly.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglo$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy:
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1)3,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczony w tekscie ina rysunku planu
miejscowego symbolem 3KDW;

2)2,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, projektowanej w granicach terenu oznaczonego
w tek$cie i na rysunku planu miejscowego symbolem 2MNU;

3) 12,0 m od potudniowej granicy terenu oznaczonego w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem
2MNU; zgodnie z ustaleniem zawartym w paragrafie 11 pkt 3 niniejszej uchwaty;

4) 3,0 m od pélnocnej granicy terenu oznaczonego w tekscie ina rysunku planu miejscowego symbolem
IMNU, ktora przebiega wzdluz gornej krawedzi skarpy terenowe;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

§ 7. W granicach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé, ktore
w ramach podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia terendw moga:

1) potencjalnie znaczaco lub znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi;

2) powodowaé¢ ponadnormatywne obcigzenie miejscowego Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

3) skutkowaé wytwarzaniem lub gromadzeniem odpadoéw niebezpiecznych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w granicach terendw oznaczonych symbolami 1IMNU i 2MNU w nast¢pujacym zroéznicowaniu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami z zakresu ustug turystycznych; jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych.

2. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu nie okresla si¢ zasad ochrony akustycznej, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

§ 9. 1. Dla catosci projektowanej zabudowy nalezy rozwiagza¢ zagadnienia zwigzane z gospodarka cieplng
przy wykorzystaniu paliw i urzadzen ekologicznych, gwarantujacych niski poziom emisji zanieczyszczen do
powietrza.

2. Preferuje si¢  stosowanie urzadzen wykorzystujacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW; dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru o mocy do 50 kW.

§ 10. Nakazuje si¢ skutecznie chroni¢ srodowisko gruntowo — wodne obszaru przed infiltracja do niego
zanieczyszczen zwigzanych zprzenikaniem od powierzchni terenu wod opadowych iroztopowych
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi lub wszelkiego rodzaju innych zanieczyszczen.

§ 11. W celu ochrony wartosci przyrodniczych obszaru ustala si¢ nastgpujace zasady:w obrebie
powierzchni Dbiologicznie czynnych wyznaczonych terenow projektowanej zabudowy nakazuje si¢
dokonywania nasadzen zieleni w oparciu o gatunki roslin rodzimych; powszechnie wystepujacych
w miejscowym s$rodowisku; z wylaczeniem gatunkow roslin inwazyjnych; w obrebie terendw projektowanej
zabudowy nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego drzewostanu;wzdtuz potudniowej granicy terenu, oznaczonego
na rysunku planu miejscowego symbolem 2MNU, zakazuje si¢ wprowadzania projektowanej zabudowy
w pasie terenu o szerokosci 12,0 m, celem ochrony potozonego w sasiedztwie wymagajace ochrony siedliska
przyrodniczego o znaczeniu priorytetowym, bedacego przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty: ,,jaworzyn
i lasow klonowo — lipowych na stokach i zboczach”, o kodzie 9180.
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§ 12. W celu ochrony waloréow krajobrazowych obszaru ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
krajobrazu: projektowana zabudowe nalezy harmonijnie wkomponowaé w otaczajacy krajobraz, przy
uwzglednieniu panoram iwgladow widokowych; dopuszcza si¢ dokonywanie zmiany istniejgcego
uksztaltowania obszaru jedynie w zakresie niezbednym do realizacji w jego obrebie projektowanej zabudowy
i zagospodarowania; przy czym zmiany te nie mogg: znaczaco znieksztalca¢ naturalnej rzezby obszaru;
powodowaé powierzchniowego sptywu wod opadowych i roztopowych na potozone nizej tereny sgsiadujace;
z uwagi na duze spadki terenu projektowang zabudowg nalezy sytuowac rownolegle do uktadu warstwicowego,
ktory obrazuje jego uksztattowanie; zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;
zgodnie z wymogami paragrafu 21 ust. 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami okreslonymi w paragrafach 11112 niniejszej uchwaly, zapewni¢ pelna ochrone wartoSci
przyrodniczych iwaloréw krajobrazowych zuwagi na jego potozenie w granicach:Snieznickiego Parku
Krajobrazowego; Obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika”, o kodzie
PLH020016. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniem zawartym w paragrafie 10 niniejszej uchwaly, zapewni¢ petng ochrone zasobow i stanu czystosci
wod podziemnych zuwagi na jego potozenie w granicach: Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
339, Zbiornik Snieznik — Goéry Bialskie”; Jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd, o kodzie PL
GW6000126. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nalezy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
zapewni¢ pelna ochrong zasobow istanu czystosci wod powierzchniowych zuwagi na potozenie obszaru
w bliskim sasiedztwie rzeki Bialej Ladeckiej oraz w granicach Jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
JCWP ,Biata Ladecka od Kobylej do Morawki, z Morawka od Klesnicy”, o kodzie PLRW6000412116299;
ktora stanowi czgs¢ Scalong czgsci wod ,,Biata Ladecka”, o kodzie SO 0903.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania obszaru oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

§ 14. 1. Celem ochrony siedliska przyrodniczego o znaczeniu priorytetowym, bedacego przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty ,,jaworzyn i lasow klonowo — lipowych na stokach i zboczach”, o kodzie 9180,
polozonego przy potudniowej granicy terenu oznaczonego symbolem 2MNU; wyznacza si¢ dla tego siedliska
strefe ochronng o szeroko$ci 12,0 m, w obrgbie ktorej obowigzuja zakazy okreSlone w paragrafie
11 pkt 3 niniejszej uchwaly.Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej n.n. 0,4 kV, obowiazuje pas
technologiczny o szerokosci 3 m (2 x 1,5 m liczac w poziomie z obu stron od osi linii); w obrgbie ktorego
nalezy respektowac ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych. Przed
przystapieniem do prac projektowych ibudowlanych, zwigzanych zrealizacja ustalen planu miejscowego,
nalezy wyprzedzajaco przeprowadzi¢ rozeznanie warunkow geologiczno — inzynierskich obszaru, celem
eliminacji ewentualnych zagrozen zwiagzanych zuruchomieniem si¢ ruchow masowych ziemi, w postaci
spetzywania lub osuwania si¢ warstw gruntu oraz okre$lenia stabilnosci skarpy terenowej, przebiegajacej przy
poéinocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych:

§ 15. 1. Z uwagi na polozenie obszaru obje¢tego planem miejscowym w obszarze historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stary Gieraltow; stanowigcym obszar zabytkowy figurujacy w wykazie obszarow
zabytkowych gminy Stronie Slaskie, dla obszaru zawartego w granicach planu miejscowego ustanawia sig
strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”.W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, okreslonej
w ust. 1 niniejszego paragrafu, obowiazuja nastgpujace ustalenia: nowa zabudowe nalezy dostosowac do
historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie: skali, bryty ijej formy architektonicznej; w tym takze
ksztattu i wysokosci dachu oraz utrwalonych we wsi zasad lokalizacji zabudowy w obrgbie przynaleznej tej
zabudowie dzialce, nawigza¢ przyjetymi dla projektowanej zabudowy formami rozwigzan wspoétczesnych
1 zastosowanymi materiatami budowlanymi do ugruntowanej we wsi lokalnej tradycji architektonicznej,
projektowang zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w ten sposob, by jej realizacja nie spowodowata zasadniczych
zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu wsi, nalezy respektowaé zasady ksztaltowania krajobrazu,
okreslone w paragrafie 12 niniejszej uchwaty.
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§16.1.Z uwagi na polozenie obszaru objgtego planem miejscowym w obszarze  obserwacji
archeologicznej dla sredniowiecznej wsi Stary Gieraltow w granicach nowozytnego siedliska, stanowigcym
obszar zabytkowy figurujacy w wykazie obszaréw zabytkowych gminy Stronie Slaskie, dla obszaru zawartego
w granicach planu miejscowego ustanawia si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych. W granicach
strefy ochrony zabytkow archeologicznych, okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu, ustala si¢ ochrong
potencjalnych zabytkow archeologicznych; przedmiotéw pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych
lub odkrytych jako przypadkowe znaleziska. Wszystkie przedmioty, okre§lone w ust. 2 niniejszego paragrafu,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami archeologicznymi, podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych. Postepowanie z przedmiotami, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa
zabytkami, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaleca si¢ prowadzenie prac ziemnych przy
udziale nadzoru archeologicznego, liczac si¢ z potrzebg ewentualnego wykonania badan archeologicznych.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

§ 17. 1. W granicach planu miejscowego jako przestrzen publiczng uznaje si¢ teren drogi wewnetrznej,
stanowigcej wlasno§¢ gminy; oznaczonej w tekscie i na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDW.Zasady
zagospodarowania terenu drogi wewnetrznej, okre§lonej w ust. 1 niniejszego paragrafu, s3 zawarte w paragrafie
32 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

§ 18. 1. Zakazuje si¢ scalania i podzialu nieruchomos$ci w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku i w
tekscie planu miejscowego symbolami 1IMNU i 3KDW:Dla terenu oznaczonego na rysunku i w tekscie planu
miejscowego symbolem 2MNU ustala si¢ nastgpujace zasady oraz warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?; minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m; kat
potozenia dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej obstugujaca ja drogi wewnetrznej — w przedziale 80° —
100°. Parametry dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej winny
by¢ okreslone na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych; z zapewnieniem tym
dzialkom obstugi komunikacyjne;.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 19. Dla wszystkich terenow objetych planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa w wysokoS$ci
30 %, ktora bedzie podstawg do okreslenia oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

§ 20. 1. Ustala si¢ powigzanie obszaru obj¢tego planem miejscowym z zewngetrznym uktadem komunikacji
drogowej wsi, wtym z droga powiatowa nr 3229D, relacji: Stronie Slaskie — Bielice, poprzez stanowiaca
wlasno$¢ gminy droge wewngtrzng; oznaczong w tek$cie ina rysunku planu miejscowego symbolem
3KDW.Szerokos¢ drogi wewngtrznej 3KDW w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 5,0 m, zgodnie
z wydzieleniem geodezyjnym.Obstuge komunikacyjng terendw, oznaczonych w tekscie ina rysunku planu
miejscowego symbolami 1IMNU i12MNU, ustala si¢ zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
3KDW.Obstuge komunikacyjng dzialek wyznaczonych w granicach terenu oznaczonego w tekscie i na rysunku
planu miejscowego symbolem 2MNU ustala si¢ dodatkowo z projektowanej w granicach terenu drogi
wewnetrznej; o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4,5 m.
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Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

§ 21. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ budowg niezbednych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, przy czym ich lokalizacja i funkcjonowanie nie moze ograniczy¢ zabudowy
i zagospodarowania terendow, zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie miejscowym oraz nie moze
skutkowa¢ znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko izdrowie ludzi.Projektowane sieci infrastruktury
technicznej nalezy realizowac jako sieci kablowe; doziemne; prowadzac je w pasie linii rozgraniczajacych drog
wewngtrznych; istniejagcych i projektowanych w granicach planu miejscowego. Zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w postaci: masztow telefonii komoérkowej i radiofonii oraz stacji bazowych
telefonii komodrkowej. Nalezy zapewni¢ dostgp do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w celu ich
konserwacji i nadzoru technicznego nad nimi.

§ 22. 1. Zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz dla celow gospodarczych nalezy
rozwigza¢ poprzez budowe zgodnie z przepisami odrebnymi indywidualnych uje¢ wody.Nalezy zapewni¢ peing
dostepnos¢ do wody dla celéw przeciwpozarowych.

§ 23. 1. Zagadnienia zwigzane z uregulowaniem gospodarki $ciekami bytowymi nalezy rozwiagzac poprzez
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow badz zbiornikow bezodpltywowych, realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi; przy uwzglednieniu docelowej mozliwosci podtaczenia w przysztosci zrealizowanych
zbiornikow bezodplywowych do istniejagcego, gminnego kolektora sanitarnego @ 200. Gospodarke $ciekami
innymi niz bytowe nalezy rozwigza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Zagadnienia zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi nalezy rozwigzac
indywidualnie we wlasnym zakresie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; w sposob
uniemozliwiajacy sptyw tych wod na tereny potozone ponize;.

§ 25. Gospodarke odpadami komunalnymi i odpadami innymi niz komunalne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi i obowigzujacym na obszarze gminy prawem lokalnym.

§ 26. 1. Cieplo dla celow grzewczych ibytowych nalezy uzyskiwa¢ przy udziale paliw iurzadzen
grzewczych, gwarantujacych niski poziom emisji zanieczyszczen do powietrza; ponizej norm dopuszczonych
przepisami odrgbnymi, zgodnie z ustaleniami paragrafu 9 ust. 1 niniejszej uchwaly.Preferuje si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z ustaleniami paragrafu 9 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 27. 1. Ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy przy udziale istniejacego
w granicach obszaru objetego planem miejscowym odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej n.n. 0,4
kV.Dla odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej n.n. 04 kV; wymienionej w ust. 1 niniejszego
paragrafu, obowigzuje pas technologiczny okreslony w paragrafie 14 ust. 2 niniejszej uchwaty. W przypadku
potrzeby budowy stacji transformatorowej preferuje si¢ realizacj¢ stacji prefabrykowanej kontenerowej, lub
stacji stupowej. Dla budynku prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej nie obowigzuja
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone dla projektowanej zabudowy w planie miejscowym.

§ 28. Dla projektowanej zabudowy nalezy zapewni¢ dostep do infrastruktury telekomunikacyjne;j,
z uwzglednieniem sieci szerokopasmowych o nieznacznym oddzialywaniu.

§ 29. 1. Zaopatrzenia w gaz bezprzewodowy moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe
zbiorniki gazu, lokalizowane zgodnie z przepisem odrebnym. W przypadku gazyfikacji wsi dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zaopatrzenia projektowanej zabudowy w gaz przewodowy.
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendéw zawartych w granicach planu miejscowego w zakresie
ich przeznaczenia, wskaznikéw zagospodarowania oraz zasad ksztaltowania zabudowy:

§ 30. Dla terenu oznaczonego w teks$cie ina rysunku planu miejscowego symbolem 1MNU ustala
si¢:Podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami z zakresu ushlug turystycznych.Uzupelniajace przeznaczenie terenu: obiekty
iurzadzenia towarzyszace, w zakresie okre§lonym w paragrafie 4 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty; En.n -
odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej n.n. 0,4 kV; zielen urzadzona. Wskazniki zagospodarowania
terenu, okre§lone w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna intensywnos¢ zabudowy —
0,5; minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 50 %. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami z zakresu
uslug turystycznych, okresla si¢ je w sposdb nastgpujacy: maksymalna wysoko$s¢ zabudowy 2 pelne
kondygnacje nadziemne, z poddaszem uzytkowym, lecz nie wigcej niz 12,0 m, zakazuje si¢ stosowania
tworzywa sztucznego, jako materialu oktadzinowego budynku, kolorystyke budynku dostosowa¢ do rozwigzan
kolorystycznych wystepujacych w zabudowie wsi, przy dodatkowym uwzglednieniu waloréw estetycznych
otoczenia, dach budynku stromy; dwu- lub wielospadowy o jednakowym nachyleniu gtéwnych jego potaci,
w przedziale 40° — 45°, jako pokrycie dachowe budynku stosowaé¢ dachowka ceramiczng, w kolorze
naturalnym dla ceramiki; dopuszcza si¢ zastosowanie materialu imitujacego dachowke ceramiczng, w postaci
blachodachowki matowej, zakazuje si¢ zastosowania jako pokrycia dachowego blachy falistej i blachy
trapezowej; dla garazu ibudynku gospodarczego: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja, lecz
nie wiecej niz 5,0 m, forma irodzaj pokrycia dachu analogiczna, jak okreslono w pkt 1 litery d-f niniejszego
ustepu; nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone w paragrafie 6 ust. 2 pkt 11 4. Ustalenia
dotyczace miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow: minimalna liczba miejsc do parkowania: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce do parkowania dla potrzeb mieszkancéw budynku
mieszkalnego jednorodzinnego; bez potrzeby zabezpieczenia miejsca do parkowania pojazdéw zapatrzonych
w karte parkingows, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami z zakresu ustug turystycznych -
1 miejsce do parkowania dla potrzeb mieszkancow budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dodatkowe
miejsca do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zzakresu ustug turystycznych,
ztacznej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla potrzeb turystow korzystajacych zustug
turystycznych, w wymiarze okre§lonym wlit. b niniejszego punktu, nalezy zabezpieczy¢ 1 miejsce na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa; miejsca przeznaczone do parkowania nalezy
realizowac¢ w formie garazy lub miejsc terenowych o utwardzonej nawierzchni.
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§ 31. Dla terenu oznaczonego w tekscie ina rysunku planu miejscowego symbolem 2MNU ustala
sie:Podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami z zakresu ushlug turystycznych.Uzupelniajace przeznaczenie terenu: obiekty
iurzadzenia towarzyszace, w zakresie okreSlonym w paragrafie 4 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwatly; droga
wewngtrzna o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4,5 m; zgodnie z ustaleniami paragrafu
20 ust. 4 niniejszej uchwaty; zielen urzadzona. Wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5; minimalna intensywno$¢
zabudowy — 0,2; maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %; minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 50 %. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zustugami z zakresu ushug turystycznych,
okresla si¢ je w sposOb nastgpujacy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne,
z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12,0 m, zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych, jako
materiatow okladzinowych budynkéw, kolorystyke budynkow dostosowaé do rozwigzan kolorystycznych
wystepujacych w zabudowie wsi, przy dodatkowym uwzglednieniu waloréw estetycznych otoczenia, dach
budynkow stromy; dwu- lub wielospadowy o jednakowym nachyleniu gtéwnych jego potaci, w przedziale 40°
—45°, jako pokrycie dachowe budynkow stosowaé dachéwke ceramiczng, w kolorze naturalnym dla ceramiki;
dopuszcza si¢ zastosowanie materiatu imitujacego dachowke ceramiczng, w postaci blachodachowki matowe;,
zakazuje si¢ zastosowania jako pokrycia dachowego blachy falistej i blachy trapezowej; dla garazu i budynku
gospodarczego: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 5,0 m, forma irodzaj
pokrycia dachu analogiczna, jak okreslono w pkt1 litery d-f niniejszego ustepu; nalezy zachowac
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w paragrafie 6 ust. 2 pkt 1, 21 3. Ustalenia dotyczace miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw: minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce do parkowania dla potrzeb mieszkancow budynku mieszkalnego
jednorodzinnego; bez potrzeby zabezpieczenia miejsca do parkowania pojazdow zapatrzonych w karte
parkingowa, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami z zakresu ustug turystycznych -
1 miejsce do parkowania dla potrzeb mieszkancow budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dodatkowe
miejsca do parkowania na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zzakresu ustug turystycznych,
ztacznej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla potrzeb turystow korzystajacych zushug
turystycznych, w wymiarze okre§lonym wlit. b niniejszego punktu, nalezy zabezpieczy¢ 1 miejsce na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa; miejsca przeznaczone do parkowania nalezy
realizowac¢ w formie garazy lub miejsc terenowych o utwardzonej nawierzchni.

§ 32. Dla terenu oznaczonego w tekscie ina rysunku planu miejscowego symbolem 3KDW ustala
si¢:Podstawowe przeznaczenie terenu: terem drogi wewnetrznej.Uzupetniajgce przeznaczenie terenu: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z droga; chodnik pieszy. Zasady zagospodarowania terenu:
szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych 5,0 m, zgodnie z ustaleniami paragrafu 20 ust. 2 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 33. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.Uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego. Uchwata
podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stronie Slaskie.

Id: 81B92A55-A697-4B23-B318-A79986384374. Projekt Strona 8



SKALA 1:1.000

B N T : Zatgcznik nr 1
SIS [ELt Kopii 2 trescia mae it \ - PODZIALKA LINIOWA P A —
40 = dezynego i kartograficzned 0 10 20 30 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
Astwowego zasobu geo Hols h :
;z)zxrnztr\‘lvprowgadzacy o = | - = / ZdNia o
ge%dezylﬂy i kartograficzny i ' . Psv q = . 54
1 i H 4
1|\ Nazwa materiatu zasobu = i Ls 5682 Ps /’/ '\ Wyrys z ujednoli go rysuni P — i Kierunkéw
A idencyjny 1. q10StY ; N gosp ia przestr miasta i gminy Stronie $laskie”,
‘dentﬁfﬁifgfxu grb A = J 2 562 7 ," S : uchwalonego uchwata nr LV/362/18 Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
neena — kop—n'/‘ Ih.0l... JopR e zdnia 31 sierpnia 2018 .
|Data wykonarmad =2, —— v Powsai 1y} 5636 A
imig, nazwisko | pOdpISZS0BY 00 - 2 ;
[reprezentuiacs: StEL, | : ? 7 5 7/
L s 7
» f = = gl e A
0 b ‘ [y Ls 7 /\/\4
o o ——— Sy Y . Sl = *
e At N / =2
,549.0 . I V4 /
_caBd . — - ‘ ’ ool - . -
; e RRY ]
541 . R Z . 530
o : 4]
, & . ] w AL O\ s
N 53361, e
T Sous L = yo
- ol £ . &7, 530'5 N =
! i ¥ ~,
: VVIINN —4—. 5305
T —\ / 5% RSV oy
| - ] TTV LoPNNe 5 e
2 , 1 = o = W NG e Bn,lm ¢}
381 T ¥ WNoaa L
: 3 7620 8 0~ ; ;;w .1_o§
- [PrSs 0013 KodzKi
_—__—»/g“n"’ 3 : S / ) ¢ = - g 530,6
HY - /{gcb 2 = : Lot gl 413 3 1654 ;
Svg “ B\ 25\ !
- e 5
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU 13 : Bk 2 S, sga s :
MIEJSCOWEGO: N e e Naw s o
¥ 105 . \Ewee o\ =
1. USTALENIA LINIOWE: 62 - 5 29450k 3 =Vbotigo | SB6-C e |20
1 30,22 N ] e X .- 23110 8
61 43 52926 kit == sl 1S e " S5k M Pl
Granica obszaru objetego planem miejscowym, tozsama . 3 ==——" 1229 e Lo !
El a0 jetego p jscowy Ps 52083 e 3829 5 TR0 s 200 L
Z granica: q s gpowialowe __ 2 — " = .
- strefy ochrony konserwatorskiej ,B” == 7086 5248 e = ks 20 9. oo e bR B~ b
- strefy ochrony zabytkéw archeologicznych ! =17 % 2t a7 —9 - 108° < s 72} %&,\
'__.“z—”'-‘ 5: T o 5572;%2?[ : : = Se94 : 608 5 'f:‘i-‘u/a 112
E Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu et (1T 286, » 7 | 10 = . 93 ; =
i r6znych zasadach zagospodarowania u . 00 52903/ : 3
g FesE k! 7600 63 fg.lpl =
E Nieprzekraczalne linie zabudowy i
! : o
[ ] Odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej L ) - ] : et
[ Enn. |n.n.04kY, : g -

Strefa ochronna o szerokosci 12,0 m, w obrebie ktorej
obowigzuje zakaz projektowanej zabudowy;

strefa wyznaczona celem ochrony sgsiadujgcego ~ [aph-======= 5
z obszarem objetym planem miejscowym wymagajgcego
ochrony siedliska przyrodniczego ,jaworzyny i lasy

klonowo - lipowe na stokach i zboczach”, o kodzie 9180;

»~20m , | Linie wymiarowe, wraz z podanym wymiarem

2. PRZEZNACZENIE TERENOW:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
/| i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
z zakresu ustug turystycznych

1d; 8-139%‘55- A BN RARAAGR6384374. Projekt T — B N .
e e T NN Siediisko i ygadaiezer Ay B0~




Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 31 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego obszaru polozonego we wsi Stary Gieraltow”, wniesionych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. 22018 r. poz. 1945) oraz na podstawie rozstrzygniecia Burmistrza Stronia Slaskiego
z dnia 21 grudnia 2018 r., w ktorym jest zawarte stwierdzenie, ze do wytozonego do publicznego wgladu
projektu wyzej okreslonego planu miejscowego nie zostalty wniesione zadne uwagi przez osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej,

Rada Miejska Stronia Slaskiego
rozstrzyga, co nastepuje:

Z uwagi na niewniesienie uwag do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru potozonego we wsi Stary Gieratltow” w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz
w ustawowym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu jego wylozenia; nie ma podstaw i potrzeby
wszczecia procedury rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego.

Id: 81B92A55-A697-4B23-B318-A79986384374. Projekt Strona 1



Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 31 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

o0 sposobie realizacji zapisanych w ,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru polozonego we wsi Stary Gieraltow”, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania; zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity — Dz. U. z2018r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym — Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie sporzadzonej na potrzeby wyzej okreslonego
planu miejscowego ,,prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”,

Rada Miejska Stronia Slaskiego
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Stwierdza si¢, ze w ,,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
polozonego we wsi Stary Gieraltow” sg zapisane nast¢pujace zadania iinwestycje, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy Stronie Slaskie i obcigzaja ja finansowo:

1) koszt obstugi procesu planistycznego t.j. koszt sporzadzenia projektu niniejszego planu miejscowego, wraz
z ,,prognoza oddzialywania na $rodowisko” 1i,prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego” — 14.000 zt.;

2) koszt modernizacji w horyzoncie czasowym najblizszych 10 lat istniejacego odcinka drogi gminnej,
wlaczonego w granice planu miejscowego — ca 57.000 zt.;

co daje taczna kwote obcigzen finansowych Gminy Stronie Slaskie w wysokosci ca 71.000 zt.

2. Stwierdza sie, ze do prognozowanych w horyzoncie czasowym najblizszych 10 lat dochodéw Gminy
Stronie Slgskie, wynikajacych zuchwalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego obszaru potozonego we wsi Stary Gieraltow”, zaliczy¢ nalezy:

1) dochdd z tytutu podatku gruntowego od nieruchomosci — ca 81.000 zt.;
2) dochod z tytulu podatku od budynkéw i ich czesci — ca 133.000 zt.;
3) dochod z tytutu optaty planistycznej — ca 116.000 zt.;
co daje taczna kwote dochodéw Gminy Stronie Slaskie w wysokosci ca 330.000 zt.

3. Na podstawie bilansu przedstawionych powyzej w ust. 1 iust. 2, w zakresie poniesionych kosztow
i uzyskanych dochodéw prognozuje sie, ze Gmina Stronie Slaskie w horyzoncie czasowym najblizszych 10 lat
od uchwalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru potozonego we
wsi Stary Gierattow”, winna uzyskac¢ realne dochody w wysokosci ca 259.000 zt.

4. Catos¢ procedury zwiazanej z realizacjg obcigzen finansowych iuzyskiwaniem przez Gming Stronie
Slaskie dochodéw, z tytutu uchwalenia w.w planu miejscowego, bedzie prowadzona zgodnie z wymogami
obowiazujacych przepiséw prawnych, w tym: ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity — Dz. U. z2017 r. poz. 2077, ze zm.) i ustawy z dnia 13 listopada 2013 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego  (tekst jednolity — Dz.U. z2018r. poz. 1530). Wyszczegolniona
w ust. 1 pkt 2 niniejszego rozstrzygni¢cia modernizacja odcinka drogi gminnej, wlaczonego w granice planu
miejscowego, bedzie mogla by¢ wspotinansowana zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 27 marca 2009 r. w sprawie dotacji celowych dla jednostek samorzadu terytorialnego na
przebudowe, budowg lub remonty drog powiatowych i gminnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 740 ze zm.).
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