Stronie Slaskie dn.06.05.2019 roku
Egz,nr .....
RM.0012.49.2019

Protokoél nr 1/2019

Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Stronie Slaskie z kontroli realizacji inwestycji pod nazwa
42/,,Przebudowa dwéch budynkéw poszpitalnych przy. ul. Morawka 42, ul. Morawka 43 w
Stroniu Slaskim wraz z termomodernizacja, na budynki mieszkalne wielorodzinne z
przeznaczeniem na realizacj¢ programu budownictwa socjalnego”

Komisja w skladzie:

Zdzistaw Pakutfa — przewodniczacy komisji,
Dariusz Gulij-wiceprzewodniczacy,
Tomasz Erdmanski-sekretarz,

Krystyna Brzezicka,

Remigiusz Stawik.

Al R

dziatajac na podstawie § 51 ust. 1 ( dzial V —Regulaminu Pracy i Zakrsy Kompetencji Statych Komisji
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego ) obwieszczenia Nr XXI/127/16 Rady Miejskiej w Stroniu Slaskim
z dnia 31 pazdziernika 2088 roku w sprawie Statutu Gminy Stronie Slaskie ( t.j. Dz. U. Woj.
Dolnoslgskiego z 2018 r., poz. 5720 ze zmianami ) oraz na podstawie Uchwaly IV/20/18 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 grudnia 2018 roku w sprawie zlecenia kontroli Komisji
Rewizyjnej Rady Miejskiej Stronia Slaskiego, przeprowadzita kontrole na dokumentach w siedzibie
UMiG Stronie S1. oraz kontrole na miejscu realizacji inwestycji.

Przedmiotem kontroli byt prowadzony pod katem: zgodnosci udzielonego zamdwienia
publicznego zgodnie z prawem zaméwien publicznych, ocena stanu technicznego i jakosci
wykonanych robot budowlanych, ocena zarzadzania nieruchomosciag przez Gmine Stronie Slaskie,
realizacja uprawnien wynikajacych zawartej z wykonawca robot umowy w zakresie gwarancji i
rekojmi.

Komisja Rewizyjna Rady Gminy Stronie Slaskie w ramach przedmiotowej kontroli pracowata w
dniach: 07.01.2019 r. Protokdt nr 4/2019, 18.01.2019r. Protokét nr 5/2019, 08.02.2019r. Protokét nr
6/2019, 15.02.2019r. Protokét nr 7/2019, 06.03.2019r. Protokot nr 8/2019, 15.03.2019r. Protokét nr
9/2019.

W dniach 18.01.2019 roku, 15.02.2019 roku, 06.03.2019 roku oraz 15.03.2019 roku komisja
zapoznala si¢ z dokumentacjg zwracajac szczegélng uwage na n/w dokumenty:

1. Ogloszenie o zamoéwieniu.

2. SIWZ z zalacznikami 1-8.

3. PB cze$¢ arch. konstr. opis Morawka 42

4. PB czes¢ arch. konstr. rysunki Morawka 42

5. PB czes¢ elektryczna opis Morawka 42

6. PB czes¢ elektryczna rysunek Morawka 42



7. PB cze$¢ sanitarna opis Morawka 42

8. PB cze$¢ sanitarna rysunek Morawka 42

9. STWIOR przebudowa budynku Morawka 42

10. Przedmiar robot Morawka 42

11. PB czes¢ arch. konstr. opis Morawka 43

12. PB czes¢ arch. konstr. rysunki Morawka 43

13. PB cze$¢ elektryczna opis Morawka 43

14. PB czes¢ elektryczna rysunek Morawka 43

15. PB czes¢ sanitarna opis Morawka 43

16. PB czes¢ sanitarna rysunek Morawka 43

17. STWiOR przebudowa budynku Morawka 43

18. Przedmiar rob6t Morawka 43

19. Informacja z sesji otwarcia

20. Ogtoszenie o zmianie ogloszenia

21.Wyjasninia i odpowiedzi

22. Zawiadomienie o wyborze oferty.

23. Protokét odbioru koncowego spisanego w dniu 21.11.2018 roku.

24. Notatka stuzbowa z dnia 6.12.2018 roku spisana na okolicznos¢ usterki powstaje w pracach
budowlanych w przebudowywanym budynku mieszkalnym przy. ul. Morawka 43 w Stroniu Slaskim.
25. Notatka stuzbowa z dnia 16.01,2019 roku spisana na okoliczno$¢ przebudowanych budynkéw
mieszkalnych przy ul. Morawka 42 i 43 w Stroniu Slaskim pod wzgledem usterek branzy budowlanej
1 instalacyjnej.

W dniu 08.02.2019 roku komisja spotkata si¢ z mieszkaricami budynkéw przy ul. Morawka
42 143, ktorzy zglosili nieprawidlowosci-usterki w poszczegélnych lokalach mieszkalnych:
- 42/1 wilgo¢ w pokoju i salonie
- 42/2 bark ciggu wentylacji w tazience, staba wentylacja w kuchni, prosba o kontrole kominiarska,
prosba o zmiang na podzial mieszkania, gruz w piwnicy po pracach budowlanych
- 42/4 w kuchni spekania na $cianie dzialowej
- 42/5 w lazience brak ciggu wentylacji, ,,puste” kafelki w tazience, w kuchni jeden przewéd
kominowy nie drozny, w kuchence gazowej nie dziata duzy palnik
- 42/9 odpadajgce kafelki $cienne w kuchni, wszystkie szyby w oknach sa porysowane
- 42/10 wilgo¢ w naroznikach pokojow
- 42/11 odparzony tynk w Scianach salonu tzw. ,,puste $ciany”, spekania na suficie w salonie, bark
oku¢ w drzwiach balkonowych, zamurowane odwodnienia w drzwiach balkonowych,
w tazience: popgkane i odparzone kafelki , wentylacja wdmuchuje powietrze z innego lokalu
mieszkalnego. W kuchni: kafelki scienne odparzone, spgkana i wilgoé w naroznikach, wentylacja
wdmuchuje powietrze z innego lokalu. W malym pokoju: przy oknie plesn, odpada tynk. W
przedpokoju odparzony tynk na scianach.
- 42/13 kuchnia: wentylacja w trakcie naprawy rzez wykonawce, maty pokéj :grzyb na $cianie, duzy
pokoj: w naroznikach wilgoé i grzyb.
Na klatce schodowej nr 42 cieknacy grzejnik na II pigtrze oraz zaciekajacy komin na strychu.

Po przeanalizowaniu dokumentacji technicznej, dokumentacji z odbioru budynkéw i
stwierdzonych usterek pod wzgledem branzy budowlanej i instalacyjnej, w opinii komisji problem
w budynku Morawka 42 w postaci wystgpowania duzej wilgotno$ci w przewazajacej czesci budynku
w mieszkaniach dwupokojowych daje podstawe do stwierdzenia , ze ma to bezposredni zwiazek z
wentylacja. Jezeli tak to nasuwaja si¢ pytania, czy mamy do czynienia ze zlym projektem



budowlanym w tym Zle zaprojektowang wentylacja, czy tez ze ztym wykonawstwem. Ewentualnie
wystepujacymi innymi dotychczas nie zdiagnozowanymi czynnikami.

Komisja zauwaza, ze jezeli mamy dwa blizniacze budynki 42 i 43 wykonane w oparciu 0
identyczne projekty budowlane i wynikajace z nich zalozenia i rozwigzania techniczne to dziwi brak
zgloszen wad budowlanych w tym wentylacji w budynku Morawka 43. Nasuwa si¢ wigc podejrzenie,
ze mamy zle wykonang inwestycj¢ w oparciu o prawidlowo opracowany projekt.

W zwigzku z powyzszym dazono do wszechstronnego wyjasnienia wszystkich istotnych
okoliczno$ci w zakresie co nalezato zrobi¢-wykonaé, co wykonano a czego nie zrobiono nalezycie
badz w ogdle.

I Z analizy dokumentacji wynika, Ze nalezalo:

PROJEKT BUDOWLANY str. 35

4. Zakres prac budowlanych

W odniesieniu do wnetrza budynku, prace budowlane beda polegaty na:

- w obrebie podpiwniczeni

. wykonanie wentylacji pomieszczen piwnicznych

- w obrebie parteru

. wykonanie wentylacji pomieszczen uzytkowych

- w obrebie pierwszego pigtra

. wykonanie wentylacji pomieszczen uzytkowych

- w obrebie poddasza uzytkowego

. wykonanie wentylacji pomieszczen uzytkowych

5. Rozwigzania konstrukcyjno materiatowe

- stolarka otworowa

© Stolarke¢ okienng wykonaé z profili PVC w kolorze bialym. W kazdym oknie nalezy wykonac
przynajmniej jedno skrzydto w systemie oku¢ rozwierno-uchylnych z mikrowentylacjg.

°© W oknach zastosowaé¢ podzialy konstrukcyjne (stupki, przewigzki) o Okna wyposazy¢ w
nawiewniki automatyczne lub higrosterowne, spelniajace wymagania wentylacji nawiewnej
pomieszczen poprzez odpowiedni wspolczynnik infiltracji, (jedynie w pokojach, klatkach
schodowych, piwnicach dopuszcza si¢ stosowanie nawiewnikdw uszczelkowych typu regel-air)

- wentylacja
W budynku zastosowano tradycyjny system wentylacji grawitacyjnej nawiewno-wywiewnej.

Projekt przewiduje wlaczenie poszczegdlnych pomieszczen do istniejacych kanalow
wentylacyjnych. Nowo projektowane trzony wentylacyjne zaprojektowano z elementéw
prefabrykowanych w postaci ksztaltek o wymiarach zewngtrznych 19x19cm i wewngtrznym,
kolistym otworze kanatu o $rednicy 15cm.

Zespoty ksztaltek nalezy omurowac cegla 15Mpa, grubosci 6cm na zaprawie cementowo-
wapiennej. L.aczenie elementow za pomocg zaprawy cementowo- wapiennej, przy jednoczesnym
opasywaniu zespotu kanaléw za pomoca bednarki co 50cm.

Ksztattki przewodéw wentylacyjnych osadzi¢ na istniejacych $ciana konstrukcyjnych z
podbudowa z plyty betonowej, zbrojonej (na poduszce zelbetowej).

Do prawidlowego dzialania wentylacji nalezy stosowac doplyw $wiezego powietrza.

o Doplyw powietrza zewngtrznego
m Nalezy stosowa¢ okna wyposazone w system oku¢ rozwierno-uchylnych z mikrowentylacja
(rozszczelnienie okna).
Okna muszg by¢ wyposazone w gornej czeSci w nawiewniki automatyczne lub higrosterowne.
° Doplyw powietrza wewnetrznego
o W lazienkach nalezy stosowac otwory (tuleje lub kratki) w dolnej czg$ci drzwi o powierzchni nie

mniejszej niz 200cm?,



W pomieszczeniach piwnicznych skrzydta drzwiowe nalezy osadzi¢ 3cm ponad poziomem
posadzki ¢ Odptyw powietrza:
o Kazde wydzielone pomieszczenie posiada nowo zaprojektowany przewod wentylacyjny.
Wszystkie istniejgce kominy przeznacza si¢ na przewody wentylacyjne.
W Budynku nie wystepujg przewody spalinowe, dymowe.
OPIS TECHNICZNY BRANZA SANITARNA - str.3
WENTYLACJA
Wywiew z pomieszczen kuchennych odbywaé si¢ bedzie przez istniejace kanaly wywiewne
murowane o wymiarach 14*14 ¢cm kazdy indywidualnie dla kazdej kuchni.
Na wlocie do kazdego kanalu zamontowa¢ kratke wentylacyjng bez zaluzji o wymiarach 14*21 cm ,
wloty do kanatu umiesci¢ pod stropem pomieszczen kuchennych . Wszystkie kanaty wyprowadzié
ponad dach budynku . Kanaly wyposazy¢ w wyczystki umieszczone w piwnicy budynku.
Nawiew powietrza do pomieszczen przewidziano przez projektowane nawietrzaki okienne .
Po wykonaniu przewodéw wentylacyjnych ponownie zglosi¢ do Zaktadu Kominiarskiego w celu
sprawdzenia ciggu i dokonania odbioru wentylacji. Odbiory wykona¢ dla kazdego lokalu
mieszkalnego — potwierdzi¢ protokolem.

STWOIR PRZEBUDOWA BUDYNKU str. 6

5. WYKONANIE ROBOT

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z umowa oraz za jako$é
zastosowanych materialow i wykonywanych robot, za ich zgodno$¢ z dokumentacja projektows.
wymaganiami ST oraz poleceniami Inzyniera.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé¢ za doktadne wytyczenie robot.

Nastepstwa jakiegokolwiek bledu spowodowanego przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczaniu
robot zostang, jesli wymagac tego bedzie Inzynier, poprawione przez Wykonawce na whasny koszt.
Sprawdzenie wytyczenia robdt lub wyznaczenia wysokosci przez Inzyniera nie zwalnia
Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich doktadnos¢.

Decyzje Inzyniera dotyczace akceptacji lub odrzucenia materialéw i elementéw robét beda oparte
na wymaganiach sformutowanych w dokumentach umowy, w ST a takze w normach i wytycznych.
Przy podejmowaniu decyzji Inzynier uwzgledni wyniki badan materiatéw i robét, rozrzuty
normalnie wystepujgce przy produkcji i przy badaniach materialéw, do§wiadczenia z przesztosci,
wyniki badan naukowych oraz inne czynniki wplywajace na rozwazana kwestie.

Polecenia Inzyniera beda wykonywane nie pozniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, po ich
otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozba zatrzymania robét. Skutki finansowe z tego tytuhu
ponosi Wykonawca.

6. Kontrola jakosci

6.1 System Zapewnienia Jakosci

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonywanych prac, dostarczonych i wbudowanych
materiatow oraz montowanych urzadzen i sprzetu.

6.2. Zasady kontroli jako$ci robét

Celem kontroli jakosci jest osiggni¢cie wymaganych standardéw.

Wykonawca jest odpowiedzialny za pelng kontrolg robét i jakosci materiatow.

Wykonawca powinien przeprowadza¢ pomiary i badania materiatéw z czgstotliwoscia
zapewniajgcg, ze roboty bedg wykonywane zgodnie z wymaganiami zawartymi w dokumentacji
projektowej i ST.

Minimalne wymagania co do zakresu badan i ich czestotliwo$é sg okreslone w ST, normach i
wytycznych, W przypadku, gdy nie zostaly one tam okreslone, Inzynier ustali jaki zakres kontroli
jest konieczny, aby zapewni¢ wykonanie robdt zgodnie z umowa,

Wszystkie koszty zwigzane z prowadzeniem testow ponosi Wykonawca.



6.3. Pobieranie probek

Probki moga by¢ pobierane losowo. Zaleca si¢ stosowanie statystycznych metod pobierania probek.
opartych na zasadzie, ze wszystkie jednostkowe elementy produkcji moga by¢ z jednakowym
prawdopodobienstwem wytypowane do badan.

Inzynier bedzie mie¢ zapewniong mozliwos$¢ udziatu w testach.

Na zlecenie Inzyniera Wykonawca bedzie przeprowadza¢ dodatkowe badania tych materialdw,
ktére budza watpliwosci co do jakosci, o ile kwestionowane materialy nie zostang przez
Wykonawce wymienione lub naprawione z wlasnej woli. Koszty tych dodatkowych badan pokrywa
Wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia usterek: w przeciwnym przypadku koszty te pokrywa
Zamawiajacy,

Pojemniki do pobierania probek beda dostarczone przez Wykonawcg i zatwierdzone przez
Inzyniera. Probki dostarczone przez Wykonawce do badan wykonywanych przez Inzyniera beda
odpowiednio opisane i oznakowane, w sposdb zaakceptowany przez Inzyniera.

6.4. Badania, pomiary, prébny rozruch

Wszystkie badania i pomiary bedg przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm.

W przypadku, gdy normy nie obejmuja jakiegokolwiek badania wymaganego w ST, stosowac
mozna wytyczne krajowe, albo inne procedury zaakceptowane przez Inzyniera.

Przed przystapieniem do pomiaréw lub badan, Wykonawca powiadomi Inzyniera o rodzaju,
miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub badania. Wykonawca
przedstawi na pismie ich wyniki do akceptacji Inzyniera.

6.5. Raporty z badan

Wykonawca powinien przekazywac¢ kopie raportow z wynikami badan jak najszybciej, nie pozniej
jednak niz przed odbiorem danych robdt zwigzanych z ustaleniem jakosci ich wykonania.

Wyniki badan beda przechowywane w postaci zaproponowanej przez Inzyniera.

6.6. Badania prowadzone przez InZyniera

Dla celow kontroli jakosci i zatwierdzenia, Inzynier uprawniony jest do dokonywania kontroli,
pobierania probek i1 badania materialéw u Zrodta ich wytwarzania i zapewniona mu bedzie wszelka
potrzebna do tego pomoc ze strony Wykonawcy i producenta materiatow.

Inzynier, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robdt prowadzonego przez Wykonawce,
bedzie oceniaé zgodnosé materialow i robdt z wymaganiami ST na podstawie wynikéw badan
dostarczonych przez Wykonawceg.

Inzynier moze pobiera¢ probki materiatow i prowadzi¢ badania niezaleznie od Wykonawcy, na
swoj koszt. Jezeli wyniki tych badan wykaza, ze raporty Wykonawcy sa niewiarygodne, to Inzynier
poleci Wykonawcy lub zleci niezaleznemu laboratorium przeprowadzenie powtdrnych lub
dodatkowych badan, albo oprze si¢ wylacznie na wlasnych badaniach przy ocenie zgodnosci
materialow i robot z dokumentacija projektowa i ST.

6.7. Certyfikaty i deklaracje

Inzynier moze dopusci¢ do uzycia, wbudowania, instalacji i montowania tylko te materiaty lub
urzadzenia i sprzet, ktore posiadaja:

A. certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy, ze zapewniono zgodnos¢ z kryteriami
technicznymi okreslonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz wlasciwych
przepisow i dokumentéw technicznych,

B. deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z:

Polskg Norma lub aprobatg techniczna, w przypadku wyrobow, dla ktorych nie ustanowiono
Polskiej Normy, jezeli nie sg objete certyfikacja okreslong w pkt. 1 i ktére spelniajg wymogi ST.

C. dokumenty potwierdzajace sprawnos¢ techniczna urzadzen i sprzgtow.

W przypadku materiatow ktore wymagaja, zgodnie z Specyfikacjg, powyzszych dokumentéw,
kazda partia dostarczonych materialéw powinna zawiera¢ dokumenty ktére bezapelacyjnie
potwierdzajg ich pochodzenie.



Produkty przemystowe musza posiada¢ ww. dokumenty wydane przez producenta, a w razie
potrzeby poparte wynikami badan wykonanych przez niego. Kopie wynikéw tych badan beda
dostarczone przez Wykonawce Inzynierowi. Jakiekolwiek materialy, ktére nie spelniajg tych
wymagan bedg odrzucone.

6.8. Dokumenty budowy

(1) Dziennik budowy

Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiazujacym Zamawiajacego i
Wykonawce w okresie od przekazania Wykonawcy terenu budowy do konca okresu
gwarancyjnego. Odpowiedzialno$¢ za prowadzenie dziennika budowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami spoczywa na Wykonawcy.

Zapisy w dzienniku budowy beda dokonywane na biezaco i beda dotyczyé przebiegu robét, stanu
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy.

Kazdy zapis w dzienniku budowy bedzie opatrzony datg jego dokonania. podpisem osoby, ktéra
dokonata zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego. Zapisy beda
czytelne, w porzadku chronologicznym. Zataczone do dziennika budowy protokoty i inne
dokumenty beda oznaczone kolejnym numerem zalgcznika i opatrzone datg i podpisem
Wykonawcy i Inzyniera.

Do dziennika budowy nalezy wpisywaé w szczegdlnosci:

- dat¢ przekazania Wykonawcy terenu budowy,

- terminy rozpoczecia 1 zakonczenia poszczegdlnych elementéw robét,

- przebieg rob6t, trudnosci i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w robotach.
- uwagi i polecenia Inzyniera,

- daty zarzadzenia przez Inzyniera wstrzymania robot, z podaniem powodu,

- zgloszenia i daty odbioréw robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu, czes$ciowych i ostatecznych
odbiorow robdt

- wyjasnienia, uwagi i propozycje Inzyniera.

- stan pogody i temperaturg powietrza w okresie wykonywania robét podlegajacych ograniczeniom
lub wymaganiom szczegélnym w zwiazku z warunkami klimatycznymi,

- dane dotyczace sposobu wykonywania zabezpieczenia robot,

- dane dotyczace jakosci materiatow, pobierania probek oraz wyniki przeprowadzonych badan z
podaniem kto je przeprowadzal,

- wyniki préb poszczegélnych elementéw budowli z podaniem kto je przeprowadzat.

- inne istotne informacje o przebiegu robot.

Propozycje, uwagi i wyjasnienia Wykonawcy, wpisane do dziennika budowy beda przedtozone
Inzynierowi do ustosunkowania sig.

Decyzje Inzyniera wpisane do dziennika budowy Wykonawca podpisuje z zaznaczeniem ich
przyjecia lub zajeciem stanowiska.

Projektant nie jest strong dla Wykonawcy i z tego tez powodu nie jest uprawniony do instruowania
Wykonawcy w zadnym aspekcie zwigzanym z wykonywaniem Robét

(2) Ksiega obmiarow

Ksi¢ga obmiaréw stanowi dokument pozwalajacy na rozliczenie faktycznego postepu kazdego z
elementéw robét. Obmiary wykonanych robét przeprowadza sie w sposob ciagty w jednostkach
przyjetych w przedmiarze rob6t i wpisuje do rejestru obmiaréw.

(3) Dokumenty laboratoryjne

Dzienniki laboratoryjne, deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci materiatéw, orzeczenia o
jakosci materiatow, recepty robocze i kontrolne wyniki badan Wykonawcy beda gromadzone w
formie uzgodnionej z Inzynierem i Inwestorem.

Dokumenty te stanowig zalaczniki do odbioru rob6t. Winny by¢ udostepnione na kazde zyczenie

Inzyniera.



(4) Pozostate dokumenty budowy

Do dokumentéw budowy zalicza si¢, oprécz wymienionych w punktach (1) - (3) nastepujace
dokumenty:

a) pozwolenie na realizacj¢ zadania budowlanego,

b) protokoty przekazania terenu budowy,

¢) umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy,

d) protokoty odbioru robdt,

€) protokoly z narad i instrukcje Inzyniera,

f) korespondencj¢ na budowie.

(5) Przechowywanie dokumentoéw budowy

Dokumenty budowy bedg przechowywane na terenie budowy w miejscu odpowiednio
zabezpieczonym. Zaginigcie ktéregokolwiek z dokumentéw budowy spowoduje wymég jego
natychmiastowego odtworzenia w formie przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty budowy
bedg zawsze dostepne dla Inzyniera i przedstawiane do wgladu na zyczenie Zamawiajacego

II W czasie odbioru koficowego stwierdzono nastepujace usterki dotyczace lokali mieszkalnych:

Zalacznik nr 1 Stronie Slaskie 30.08.2018r.

Wykaz wad dajgcych si¢ usung¢ w budynkach przy ul. Morawka 42 i 43 w Stroniu Slaskim.
Inwestycja pn: ,,Przebudowa budynkow poszpitalnych przy ul. Morawka 42, Morawka 43 w Stroniu
Slaskim wraz z termomodernizacja, na budynki mieszkalne wielorodzinne z przeznaczeniem na
realizacje programu budownictwa socjalnego’’

1. Lokale mieszkalne, klatki schodowe, piwnice.

1.1. pegknigte szyby zespolone w oknach (4 okna),

1.2. zabrudzone skrzydla okienne i o$cieznice oraz oscieznice drzwiowe,

1.3. miejscami sciany, sufity, rurociagi gazu wymagaja uzupehienia malowania.

1.4. miejscami okladziny Scian z plytek ceramicznych wymagaja uzupehienia spoinowania rowniez
na styku oscieznic,

1.5. uzupetnienie brakujacych ptytek ceramicznych w posadzkach (przy rurociagach),

1.6. wyciek wody z muszli we,

1.7. regulacja mocowania grzejnikOw centr. ogrzew.,

1.8. regulacja obudowy wanien kapielowych,

1.9. oznaczenie (nr lokalu) wodomierzy wody zimnej i cieplej, licznikow centr. ogrzew., zuzycia en.
elektr. I gazu,

1.10. oznaczenie numeracji poszczegdlnych lokali,

IIT Notatka stuzbowa spisana w dniu 6.12.2018r. na okolicznos$¢ usterki powstalej w pracach
budowlanych w przebudowanym budynku mieszkalnym przy ul. Morawka 43 w Stroniu
Slaskim,

1. Opis zdarzenia:

W dniu 4.12.2018r. okoto godz. 9:00 lokator lokalu mieszkalnego nr 9 zlokalizowanego w w/w
budynku zglosit zdarzenie polegajace na odpadnieciu od sufitu w komdrce gospodarczej w piwnicy
warstwy ocieplenia.

Po dokonaniu ogledzin i sporzadzeniu dokumentacji fotograficznej zdarzenie zostalo zgloszone
wykonawcy firmie ,Wasama” celem naprawy, inspektorowi nadzoru inwestorskiego oraz
Burmistrzowi Stronia Slaskiego, ktory zarzadzit na dziefi 6.12.2018r. spotkanie celem szczegdtowego
zapoznania si¢ z zaistnialg sytuacja.

2. W trakcie spotkania wiascicieli firmy ..Wasama”, inspektora nadzoru inwestorskiego oraz pracownika
Urzedu Miejskiego - merytorycznie prowadzacego przebudowe budynku w obecno$ci Burmistrza
Stronia Slqskiego ustalono co nastgpuje:



2.1. Roboty zwigzane z wykonaniem ocieplenia sufitow w piwnicach zostaly przeprowadzone nie
zgodnie ze sztuka budowlana,

2.2. Wykonawca niezwlocznie w terminie do 20.12.2018r. dokona wiasciwego mocowania warstwy
ocieplajacej do sufitow we wszystkich komorkach gospodarczych lokatoréw w piwnicach budynkéw
przy ul. Morawka 42 i 43. Warstwe ocieplajgca ze styropianu nalezy umocowaé poprzez klejenie
zaprawa klejaca lub klejem polimerowym, po uprzednim zagruntowaniu istniejacych tynkow z
zastosowaniem dodatkowego mocowania z uzyciem kotkéw mocujacych z trzpieniem stalowym.
2.3. Zglaszane usterki (inne niz ocieplenie sufitow) w poszczegélnych lokalach wykonawca bedzie
naprawial natychmiast po zgloszeniu.

IV W czasie przegladu w dniu 16.01.2019 roku pod wzgledem usterek branzy budowlanej
instalacyjnej lokatorzy poszczegdlnych lokali budynku Morawka 43 zglosili:

-lokal 1 do chwili obecnej lokal nie zamieszkaty

-lokal 2 spekane, nie rowne gladzie gipsowe oraz tuszczgca sie powloka malarska w pokoju, tazience
i kuchni. Peknigcia na stykach oscieznic ze $ciang, szkodzenie zamka w drzwiach wejéciowych do
lokalu ( od wewnatrz nie mozna zamknaé¢ na klucz ), ruchoma obudowa wanny, styk obudowy ze
$ciang wadliwie uszczelniony silikonem, wadliwie wyprowadzone podejscie kanalizacyjne pod
odplyw z pralki.

-lokal 3 awaria kuchenki gazowej - po zgltoszeniu naprawia producent,

-lokal 4 brak usterek,

-lokal 5 wolny lokal ( na zapasie gminy),

-lokal 6 brak usterek,

-lokal 7 peknigcia ladzi gipsowych, peknigcie plytek glazurowanych w tazience, awaria kuchenki
gazowej — nalezy zglosi¢ do producenta,

-lokal 8 regulacja skrzydia okiennego w kuchni, brak oston zawiaséw okiennych, pekniecia pod
parapetem, zapowietrzony grzejnik CO,

-lokal 9 pgkniecia pod parapetami,

-lokal 10 usterki gladzi zostaly poprawione, po catkowitym wyschnieciu nalezy pomalowac,

-lokal 11 spekane gladzie w kuchni, awaria ku — naprawia producent kuchenki gazowe;j

-lokal 12 instalacja elektryczna — awaria gniazd wtykowych ( po zalgczeniu piekarnika wylgcznik
réznicowopradowy odlacza instalacje ),

-lokal 13 w momencie wlozenia wtyczki do gniazdka wtykowego — instalacja zostaje odtaczona,
-lokal 14 usterek brak.

Klatka schodowa — nalezy dokona¢ regulacji skrzydta przy drzwiach wejsciowych do budynku.
Lokatorzy poszczeg6lnych lokali budynku Morawka 42 zgtosili:

Lok. 1 zgloszone wczesniej usterki sg w trakcie usuwania.

Lok.2. spekana gtadz gipsowa na $cianie pod parapetem w pomieszczeniu kuchni, nalezy uzupetnié
ubytek zaprawy pod ptytkami ceramicznymi (fartuch) w kuchni, w' komérce

gospodarczej w piwnicy tynki do naprawy.

Lok. 3. brak usterek

Lok. 4. brak usterek

Lok. 5. brak usterek

Lok. 6. brak usterek

Lok. 7. brak usterek

Lok. 9. brak usterek branzy budowlanej, nalezy dokona¢ regulacji automatu spustowego w
sptuczce wc,

Lok. 10. Usuwanie wczesniej zgloszonych usterek wtoku, pozostalo malowanie $cian, ktoére
musi zosta¢ wykonane w terminie pdzniejszym po catkowitym wyschnigciu poprawionej



gladzi (ustalono termin na poczatek lutego 2019r.)

Lok. 11. W pokoju gtadzie gipsowe do poprawy, skrzydta drzwi balkonowych do regulacji,
w drzwiach tazienkowych zamek do naprawy lub wymiany,

Lok. 12. usterek brak.

Lok. 13. Usterki wczesniej zgloszone sg w trakcie usuwania, nalezy zamontowaé glowice
termostatyczna przy grzejniku w lazience,

Lok. 14. Zapowietrzone grzejniki.

Ustalono termin usunigcia wyszczeg6lnionych usterek d dnia 28 lutego 2019r.

Zobowiazuje si¢ wykonawce do udokumentowania faktu usunigcia usterek poprzez pisemne
potwierdzenie przez lokatora.

Dokonano sprawdzenia prawidlowosci dziatania wylacznikow przeciw pozarowych instalacji
elektrycznej w budynkach przy ul. Morawka 42 i 43.

Inspektor nadzoru zakwestionowal zamontowane wylgczniki i zalecil ich wymiane lub
zmodernizowanie, wykonawca dokonat modernizacji. Na kazdej klatce schodowej umieszczony jest
jeden wytacznik, zadziatanie jednym powoduje wylgczenie instalacji w catym budynku.

V W dniu 15.02.2019 roku w czasie wizji lokali budynku Morawka 42 zainteresowani mieszkancy
zglosili-przedstawili swoje uwagi dotyczace wystepujacych usterek, wad, niedociggnieé¢ w
poszczegblnych mieszkaniach.

-lokal 1 grzyb na $cianie, plesn, dziury podloga popekana. Farelka byla wiaczona caly czas na
wierzchu wyschlo a pod spodem jest mokro,

-lokal 2 zamurowane odptywy, kafelki si¢ nie trzymaja kanalizacja

-lokal 6 brak wentylacji, odpada $ciana przy oknach, na korytarzu leci woda,

-lokal 7 robiona wentylacja,

-lokal 10 okna nieszczelne, robaki chodza po $cianach w kuchni wychodzi wilgoé nie ma wentylacji,
-lokal 7 robiona wentylacja,

W budynku Morawka 43 nie stwierdzono wilgoci nikt z lokatoréw nie zglaszat uwag.

VI Protokoty odbioru

UWAGI T WNIOSKI

W swietle zebranego materiatu w postaci analizy dokumentacji techniczno-budowlanej, wizji
lokalnej budynkéw Morawka 42 i 43 wraz z lokalami nr1,2,6,7,10 w budynku Morawka 42,
wypowiedzi mieszkancow, przedtozonych dokumentéw z biezgcej realizacji usuwania zgloszonych
usterek wynikaja migedzy innymi nastgpujgce uwagi i wnioski:

-budynki przy ul. Morawka 42 i 43 przed rozpoczeciem inwestycji kilka lat byly wylaczone z
cksploatacji, zamknigte, nie ogrzewane , nie konserwowane, podlegaly powolnej degradacji, w tym
chlonely wilgoé,

-wykonnie prac remontowych w tym w przewazajacej czg¢sci budowlanych mokrych w postaci
wylewek, budowy scianek, prac tynkarskich i wykonczeniowych oraz jednoczeénie zamkniecie
budynkow otuling termomodernizacyjna uniemozliwito w okresie oddania do uzytkowania w stopniu
dostatecznym odparowanie zgromadzonej wody,

-mimo cieplego lata, posiadanej wentylacji, otwartych okien, wietrzenia, po podtgczeni do wezla
cieplnego  budynki w dalszym ciggu mialy skumulowang duzg wilgotno$é co zostalo
udokumentowane w dniu 16.01.2019 roku stwierdzono wilgotno$¢ 100% przy normie 40% co
swiadczy o jej przekroczeniu,

-zasiedlenie budynkéw poprze mieszkancoéw w okresie, gdy nie byto podlaczone ogrzewanie, gdzie
dni 1 wieczory byly juz chlodne, zamykanie okien ograniczylo wentylacje pomieszczen,



-podtaczenie budynkoéw do wezla cieplnego i ogrzewanie budynkéw przy zamknigtych oknach,
ograniczonej wentylacji i w dalszym ciggu nagromadzonej duzej ilosci wilgoci w przegrodach,
spowodowato utrzymanie si¢ w dalszym ciggu duzej wilgotnosdci, tym samym wystgpowanie
wykwitow na $cianach i innych miejscach, zaduchu, dyskomfortu zamieszkiwania, flustracji
mieszkancow,

-z momentem wlaczenia ogrzewania, nie najlepszych warunkéw pogodowych zewngtrznych,
nagromadzonej duzej wilgotnosci w tym moze dostatecznej wiedzy o zachodzacych procesach, nie
sprzyjato to do otwierania okien, wspomagania wentylacji,

-potrzeba osiagnigcia komfortu  zamieszkiwania zmierzala do jak najlepszego ogrzewania
pomieszczen poprzez ich intensywne nagrzewanie, co tez skutkowalo wiekszym parowaniem z
istniejacych przegrod budowlanych. Jak si¢ wydaje wilgo¢ w dostateczny sposdb nie mogla opuscié
pomieszczen poprzez istniejacg wentylacj¢ z uwagi na jej mala wydolnosé a jak si¢ wydaje nie
wspomagana  poprzez rozszczelnienie okien z momentem uswiadomienia sobie, Ze w
pomieszczeniach jest zaduch, parno, ze si¢ ,,kisi”,

-takie, moze nie do kornica zrozumiale postgpowanie mieszkanicow przez osoby majace duze
doswiadczenie zyciowe, fachowcdw nie powinno dziwié, gdyz otrzymujgc mieszkanie socjalne nowe
z jednej strony mam zaufanie do organu samorzadowego, iz nie ma zadnych wad z drugiej, ze za
wszystkie koszty eksploatacyjne musze poniesc je ja, co tez w wiekszosci warunkuje takie a nie inne
zachowanie,

-mimo  mozliwosci  technicznych  wykorzystania istniejacych  przewoddéw  kominowych
wentylacyjnych w pokojach mieszkalnych nie przewidziano ich wykorzystania-podtaczenia,

- stwierdzono zgodno$¢ udzielonego zamdwienia publicznego zgodnie z prawem zamoOwien
publicznych,

- ocena stanu technicznego i jakosci wykonanych robot budowlanych rodzi wiele uwag co ma swoje
odzwierciedlenie w stwierdzonych usterkach, uchybieniach w protokole z odbioru budynkow i
stwierdzonych usterek pod wzgledem branzy budowlanej i instalacyjnej, zglaszanych przez
lokatorow stwierdzonych usterek jak réwniez usuwanie tych stwierdzonych usterek przez
wykonawce,

-zarzadzanie nieruchomoscia przez Gmine Stronie Slaskie jest prawidtowe, na biezaco w okresie
prowadzacej inwestycji byly utrzymywane bezposrednio kontakty z inspektorem nadzoru
inwestorskiego i wykonawca z czego byly sporzadzane notatki, na biezgco sa réwniez przyjmowane
i rozpatrywane uwagi co do stanu technicznego budynkéw i lokali, uwagi sa przekazywane
wykonawcy przez co sg realizowane uprawnienia wynikajgce zawartej z wykonawca robot umowy
w zakresie gwarancji i rgkojmi,

Komisja stoi na stanowisku:

- budynki przy ul. Morawka 42 i 43 mimo, iz sg obarczone usterkami-niedociggnig¢ciami
budowlanymi ( na biezaco w ramach gwarancji i rekojmi usuwanymi ) zostaly wykonane zgodnie z
dokumentacjg techniczng tym samym zgodnie z Prawem Budowlanym ( nie koniecznie ze sztuka
budowlang ).

-wystepujacy problem duzej wilgoci w mieszkaniach jest zlozong migdzy innymi zamknigcia
budynkow w czasie prac na mokro w wewnatrz, ociepleniem z zewngtrz przez co uniemozliwienie w
pelni odparowania zgromadzonej w przegrodach budowlanych wody. Szybkie wprowadzenie
lokatoréw do budynkéw w okresie jesiennym i bez podlaczonego ogrzewania przez co ograniczenie
wietrzenia tez im nie pomogto,

-mimo, ze zapewniona jest wentylacja zgodnie z prawem budowlanym to ona zdaje si¢ spetnia swoje
wymogi i oczekiwania w lokalach z jednym pokojem na ktéry otwarta jest kuchnia, natomiast w
lokalach z dwoma pokojami wyraznie odczuwalna jest duza wilgotno$¢ w powietrzu i dziwi nie
wykorzystanie do wentylacji tam istniejacych przewodéw, wykazanych w projekcie budowlanym.
Biorgc powyzsze pod uwage komisja wnioskuje o dokonanie w okresie do 15.09.2019 roku;



- sprawdzenia ciggu wentylacyjnego we wszystkich lokalach przez Spéldzielnic Kominiarska w
Ladku Zdroju,
- umozliwienie budynkom przy ul. Morawka 42 i 43 przy czynnym wsparciu zamieszkatych tam
lokatoréw dazenie do zapewnienia ciaglej wentylacji pomieszczen,
- zmierzenia wystepujacej wilgotnosci,
-zweryfikowanie poczynionych ustalen pod katem stwierdzenia czy dalej wystepuja problemy z duza
wilgotnoscig, gdzie, co jest jej przyczyna i podjecia dalszych dziatan zmierzajacych do
wyeliminowania tego zjawiska.

Czlonkowie Komisji Rewizyjnej nie wniesli uwag do przedtozonych dokumentéw
i informacji w zakresie objetym kontrola, poza wczesniej wskazanymi uwagami co do realizacji
skontrolowanych inwestycji, czym potwierdzaja legalno$é¢ procedury zamowienia publicznego oraz
zgodnos¢ z prawem, gospodarnoé¢ i rzetelnos¢ wydatkowania publicznych srodkéw finansowych.

Niniejszy protokét sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych po
jednym przekazano Burmistrzowi Miasta ( egz. nr 1) i Radzie Gminy ( egz. nr 2).
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