Projekt nr 1

z dnia 22 listopada 2019 r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Stronia Slaskiego

UCHWALA NR.........coceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sienna i Janowa Géra - obszar 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 r., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwatg nr XLIII/341/14 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna iJanowa Gora iuchwatg nr XXI/126/16
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLIII/341/14 Rady
Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Goéra oraz uchwata nr LV/369/18
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLIII/341/14
w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sienna i Janowa Gora, po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie Rada Miejska Stronia
Slaskiego uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiana planu miejscowego
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa
Gora, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:2000.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic terenow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gldéwnych potaci dachowych;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 2 m elementami takimi jak: wiatrotapy, wykusze,
ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow, pochylnie i schody wejsciowe
do budynkoéw,

b) linia ta nie dotyczy:
- elementow konstrukcyjnych wyciagow narciarskich oraz kolei linowych,
- podziemnych cze¢$ci budynkow i budowli,
- terenowych miejsc postojowych,
- drog wewnetrznych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wraz z zabudowa uslugowa, z dopuszczeniem zabudowy letniskowe;j;

5) zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej;

6) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone dla $wiadczenia
dziatalnosci ustugowej (w szczegolno$ci z zakresu turystyki) i rzemies$lniczej, z wykluczeniem sytuowania
stacji paliw, myjni samochodowych, sktadow opatu, skupéw ztomu oraz dziatalnosci zwiazanej ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow objety ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu
miejscowego;

6) zabytkowy cmentarz objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego;
7) przeznaczenie terenu:

a) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,

b) U — teren zabudowy ustugowej;

¢) UUS — teren zabudowy uslugowe;j, sportu i rekreacji,

d) US — teren sportu i rekreacji,

e) T — teren infrastruktury techniczne;j - telekomunikacja,

f) Z — teren zieleni,

g) ZL — teren lasow,

h) RZ — teren rolniczy - trwate uzytki zielone,

1) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,

j) KDW — teren drogi wewnetrznej,

k) KDG - teren drogi publicznej - klasy gtownej,

1) KDL — teren drogi publiczne;j - klasy lokalnej,

Id: BFBE3139-A43F-4A3F-B838-AB56216CBOF4. Projekt Strona 2



m) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska,przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiggu:
1) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika” — PLH020016;
2) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Pasmo Krowiarki” — PLH020019;
3) Snieznickiego Parku Krajobrazowego;
4) Otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego;
5) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 339 , Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”.

2. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych obszarow,
o ktorych mowa w ust. 1.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych dla terenow 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU, 7MU, 8MU, 9MU - jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych.

4.Dla budynkéw ibudowli istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego, zlokalizowanych
niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg oraz odbudowe
z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy.

5.Dla budynkéw ibudowli istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego, nie spetniajacych
ustalonych w planie miejscowym parametrow dotyczacych ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania
terenu dopuszcza si¢ zachowanie parametréw dotychczasowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowany jest koscidl filialny w Siennej pod
wezwaniem $wigtego Jana Nepomucena, objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkow
podnumerem 1971 z dnia 22.12.1971 r.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, teren cmentarza przy kosciele filialnym pod wezwaniem §wigtego
Jana Nepomucena, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony jest:
a) istniejacy historyczny uktad przestrzenny terenu,
b) mur okalajacy wraz z murami kaplicy cmentarnej,
¢) historyczne zachowane obiekty sztuki sepulkralne;j;
2) ustala si¢ stosowanie kamienia naturalnego jako nawierzchni dojs¢.

3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu miejscowego, dla ktorych przedmiotem ochrony jest:

1) bryta, obrys oraz forma dachéw budynkows;
2) ksztalt oraz rozmieszczenie glownych wejs¢ oraz otwordw okiennych;
3) zabytkowy wystrdj elewacji, w szczegolnosci, gzymsy oraz opaski okienne.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe budynkow, o ktorych mowa w ust. 4 o elementy takie jak:
zadaszenia nad wejsciami, tgczniki, pochylnie oraz inne elementy o podobnym charakterze.
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5. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robo6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. W granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad
1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, lub z lokalnych uj¢é
wody z uwzglednieniem dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci
kanalizacyjnej, indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wymog prowadzenia zorganizowanej gospodarki odpadami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna ze zrédet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

3) sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza energetyczne nalezy realizowa¢ w formie podziemnych
sieci kablowych; w uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejgcymi warunkami terenowymi lub
istniejagcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie  z indywidualnych  zrodet ciepla, =z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie zustaleniami uchwatly Sejmiku
Wojewodztwa Dolno$laskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego,
z wylagczeniem Gminy Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodel odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej rozdzielczej sieci gazowej lub
z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sieci i przytacza telekomunikacyjne nalezy realizowaé w formie podziemnych sieci kablowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej oraz innych wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej z zastrzezeniem, ze sytuowanie tych urzadzen jest zgodne z przepisami odrebnymi.
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9. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Dzialu Il nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen isieci nie koliduje
z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami

odrebnymi.
Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji kolowejoraz pieszo-
rowerowej

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych:
1) klasy glownej — KDG;
2) klasy lokalnej — KDL;
3) klasy dojazdowej — KDD.
2. Ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej — KDW.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drog, o ktérych mowa wust. 1, ust. 2 sformutowano w ustaleniach
Dziatu II.

4. Obstuga komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem z przylegltych drég publicznych, drog
wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy,
¢) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy na jednej zmianie,
d) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 4MU,
5MU, 6MU, 7TMU, 8MU, 9MU ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy do:

a) 15 m dla budynkéw ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych,

b) 15 m dla budowli,

¢) 10 m dla mieszkaniowych i letniskowych,

d) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

2) forma dachu: dachy, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od
30do 40 stopni kryte matowa dachowka ceramiczng lub innym matowym materialem imitujacym
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dachowke, w kolorach odcieni czerwieni; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢
dachowych na elementach takich jak: wiatrotapy, faczniki i lukarny.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu IMU w odleglosci:
- nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS,
- nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1 KDL,
b) dla terenu 2MU w odlegtosci:
- nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1KDL i 4U,
- nie mniejszej niz 13 m od linii rozgraniczajgcej z terenem SKDW,
- nie mniejszej niz 12 m od zachodniej linii rozgraniczajacej,
¢) dla terenu 3MU w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDL,
d) dla terenu 4MU w odleglosci:
- nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem?,
- nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KDG,
- nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1 WS,
e) dla terenu SMU w odlegtosci:
- nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDG,
- nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1 KDL,
f) dla terenu 6MU w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS,
g) dla terenu 7MU w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 1WS i 25ZL,
h) dla terenow 8MU, 9MU w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3KDG;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,00,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy ustugowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zlokalizowane s3:

1) kosciot filialny w Janowej Gorze pod wezwaniem $wigtego Jana Nepomucena — numer rejestru:
1971 z dnia 22.12.1971 r.;

2) zabytkowy cmentarz.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem:
1) odbudowy muru okalajacego cmentarz;
2) dojs¢ do kosciota oraz obiektow matej architektury;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UUS, 2UUS, 3UUS, 4UUS,
SUUS ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 15 m,
b) dla budowli do 30 m;

2) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem od 30 do 40 stopni; na obiektach parterowych dopuszcza si¢ dachy kopulaste.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1UUS w odleglosci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych z terenami 2ZL, 4ZL,
5ZL,7ZL, 1US, 2US,

b) dla terenu 2UUS w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacych z terenami 8ZL, 9ZL,
1US,

¢) dla terenu 3UUS w odleglosci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8ZL,
d) dla terenu 4UUS w odleglosci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 8ZL,
e) dla terenu SUUS w odleglo$ci nie mniejszej niz 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8ZL,
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,00,
b) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) ustala si¢ utrzymanie istniejacych narciarskich tras zjazdowych;

4) ustala si¢ eksploatacje istniejacych oraz sytuowanie nowych kolei linowych, wyciagdw narciarskich oraz
innych urzadzen sportowo - rekreacyjnych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie otwartych zbiornikoOw retencyjnych zwigzanych z obstuga narciarskich tras
zjazdowych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie:
teren sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych narciarskich tras zjazdowych;

2) ustala si¢ eksploatacje istniejacych oraz sytuowanie nowych kolei linowych, wyciagdw narciarskich oraz
innych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie otwartych zbiornikéw retencyjnych zwigzanych z obsluga narciarskich tras
zjazdowych.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, zwylaczeniem elementow
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust 2. pkt 2 oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2US ustala si¢ przeznaczenie:
teren sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacjg narciarskiej trasy zjazdowe;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1T ustala si¢ przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sytuowanie urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury techniczne;.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 1-KDD.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 30 m.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1Z, 2Z, 3Z ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ urzadzanie zieleni oraz sytuowanie obiektow matej
architektury stuzacych rekreacji oraz obstudze ruchu turystycznego.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL,
2271., 2371, 2471, 2571, 2671, 27ZL ustala si¢ przeznaczenie: teren lasow.

2. Dla terenoéw 1ZL, 27ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL,
16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 237ZL, 2471, 2571, 26ZL, 27ZL dopuszcza si¢ sytuowanie
zagospodarowania zwigzanego z gospodarka lesng oraz urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terenu 4ZL ustala si¢ sytuowanie wiezy widokowej oraz szlakow turystycznych (w tym kladek),
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla wiezy widokowej, o ktorej mowa w ust. 3 ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ do 30 m.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ ustala
si¢ przeznaczenie: teren rolniczy — trwate uzytki zielone.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem sytuowania urzadzen
oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
Z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow mostowych shuzacych
komunikacji kotowej i pieszo - rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDW ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 6 m zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 22. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG ustala
si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy gléwne;.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. | obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 10 m — dla terenu 1KDG;
2) 9 m — dla terenu 2KDG;
3) 7 m — dla terenu 2KDG;

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej - klasy lokalne;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30% dla catego obszaru objetego planem.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego

z dnia 29 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Sienna i Janowa Gora - obszar 3

Nazwisko Rozstrzygniecie
i imie, Ustalenia
Nazwa Oznaczenie projektu
Data jednostki nieruchomosc planu dla
Lp. wplywu organizacyjne Tres¢ uwagi i ktorej nieruchomosci Uwaga. Uwaga
uwagi j dotyczy , ktorej uwzglednion nieuwzgledniona
i adres uwaga dotyczy a
zglaszajacego uwaga
uwagi
1. | 16.05.2018r | Iwanowski M. Teren 8RZ Dz.nr 1/3 RZ-tereny | - Uwaga
w dotychczasowy AM-1, rolnicze, trwate Nieuwzgledniona.
m MPZP cze¢$¢ obreb Sienna uzytki zielone, Dotychczasowe
terenu B3RZ/UT. ZL - tereny przeznaczenia
Projekt planu lasow terenow dla
pozbawia trwatych uzytkow
dotychczasowych zielonych, ushug
ustug sportu sportu i rekreacji
i rekreacji wykluczajg si¢
zimowej. wzajemnie.
Ponadto
w dotychczasowy
m przeznaczeni nie
uwzgledniono
wystepowania
terenow lesnych.
Teren 24ZL Dz.nr 1/3 RZ-tereny | = ---—-- Uwaga
w dotychczasowy AM-1, rolnicze, trwate Nieuwzgledniona.
m MPZP czg¢$¢ obreb Sienna uzytki zielone, Dotychczasowe
terenu B3RZ/UT. ZL - tereny przeznaczenia
Projekt planu lasow terenow dla
pozbawia trwatych uzytkow
mozliwosci zielonych, ustug
korzystania sportu i rekreacji
W sposob zgodny wykluczaja si¢
z dotychczasowym wzajemnie.
przeznaczeniem. Ponadto
w dotychczasowy
m przeznaczeni nie
uwzgledniono
wystepowania
terenow lesnych.
Teren 25ZL Dz.nr 1/3,3/1 RZ-tereny | - Uwaga
w dotychczasowy AM-1, rolnicze, trwale Nieuwzgledniona.
m MPZP czg¢$¢ obreb Sienna uzytki zielone, Dotychczasowe
terenu B6RZ/UT. ZL - tereny przeznaczenia
Projekt planu lasow terenow dla
pozbawia trwatych uzytkow
mozliwosci zielonych, ustug
korzystania sportu i rekreacji
W sposob zgodny wykluczaja si¢
z dotychczasowym wzajemnie.
przeznaczeniem. Ponadto
w dotychczasowy
m przeznaczeni nie

uwzgledniono
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wystepowania
terendw lesnych.

Teren 26ZL, 27ZL | Dz.nr 1/3, 3/1 RZ-tereny | = ---—-- Uwaga
w dotychczasowy AM-1, rolnicze, trwate Nieuwzgledniona.
m MPZP czgéci obreb Sienna | uzytki zielone, Dotychczasowe
terendw ZL - tereny przeznaczenia
B6RZ/UT, lasow terenow dla
B3RZUT. Projekt trwatych uzytkow

planu pozbawia
mozliwosci
korzystania
W sposob zgodny
z dotychczasowym

zielonych, ustug
sportu i rekreacji
wykluczaja si¢
wzajemnie.
Ponadto
w dotychczasowy

przeznaczeniem.

m przeznaczeni nie
uwzgledniono
wystepowania

terenow lesnych.
Teren oznaczony Brak | e e Uwaga
TZ w planie z oznaczenia Nieuwzgledniona.
1998 r. oznaczony | nieruchomosci
byt jako B136ZT - .
obecny plan Brak terenu
pozbawia mnie B136ZT
mozliwosci w planie
lokalizacji na tym miejscowym
terenie urzadzen z 1998 r.
i obiektow sportu
i rekreacji
dopuszczalnych
w planie z 1998 1.
Strona 2
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sienna i Janowa Géra - obszar 3
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych z budowa
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych nalezacych do zadan wiasnych gminy, bedacych nastepstwem
uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupow nieruchomosci oraz nakladow
finansowych zwiazanych z budowa droég oraz sieci infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

Id: BFBE3139-A43F-4A3F-B838-AB56216CBOF4. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora - obszar 3,
zwany dalej planem miejscowym zostal opracowany na podstawie uchwat:

-nr XLIII/341/14 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora;

-nr XXI/126/16 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XLIII/341/14 Rady Miejskiej Stronia Slgskiego z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora;

-nr LV/369/18 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 31 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XLIII/341/14 w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora.

Podjecie uchwaty nr LV/369/18 Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 31 sierpnia 2018 r. umozliwito
uchwalenie planu miejscowego w etapach zpodzialem na czg¢sci, w zwigzku z biezacymi potrzebami
inwestycyjnymi, ktére sg realizowanie na obszarze objetym planem miejscowym.

Ustalenia planu miejscowego majg charakter regulacyjny. Podstawowym celem opracowania planu
miejscowego jest aktualizacja zasad zagospodarowania terendw, wynikajacych gldwnie z potrzeb
inwestycyjnych.

Na podstawie sporzadzonej ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stronie Slaskie” w dniu 8 listopada 2010 roku Rada Miejska w Stroniu Slaskim podjeta
uchwate nr LV/353/10 w sprawie przyjecia ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stronie Slaskie”.

Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami oraz podsumowaniem ww.
oceny, lecz wynika z biezacych potrzeb inwestycyjnych.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreSlone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), poprzez
realizacj¢ wymogow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujacy sposob:

-Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenow w zakresie przeznaczenia terendw oraz parametrow ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objetym
planem miejscowym oraz charakter zagospodarowania terenéw sgsiednich.

-Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzicto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegdlnym uwzglednieniem walorow kulturowych. Gléwnym zatozeniem planu miejscowego jest
utrzymanie mieszkaniowo - ustugowego charakteru obszaru. Tereny dla nowego zainwestowania stanowig
kontynuacje¢ istniejagcej zabudowy, a projektowana struktura osadnicza tworzy zwarty uklad przestrzenny.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone w nawigzaniu do istniejgcego
zagospodarowania, w szczeg6lnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytow zabudowy.

-W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czysto$ci powietrza atakze wod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zroédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W zakresie osiggnig¢cia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych zrédet
ciepta, z zastosowaniem urzadzen nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery
zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolno$laskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;.

W zakresie osiggnig¢cia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
poprzez urzadzenia zapewniajace separacje i zbieranie tych substancji. Dopuszczono réwniez
zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dzialek budowlanych.
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-W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw objeto ochrong obiekty zabytkowe ujete
w gminnej ewidencji zabytkow.

-W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
ustalono:

-dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajacych ochrony przed hatasem,

-zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zzastosowaniem urzgdzen nie powodujgcych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolno$lgskiego, z wytaczeniem Gminy
Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw,

-stosowng liczb¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

-W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wilasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim zasada
kontynuacji zabudowy z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem dostepnosci
do drog publicznych. Wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego.

-W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie wystepuja na obszarze objetym planem
miejscowym.

-W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie =z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogoélnych. Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture techniczng,
ustalenia planu miejscowego nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury zwigzanych
z realizacjg ustalen planu miejscowego. Nie ogranicza si¢ rozwoju sieci szerokopasmowych.

-W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Do
projektu planu miejscowego nie zgltoszono wnioskdéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko
instytucje 1organy wlasciwe do uzgadniania iopiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
oddzialywania na $rodowisko zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujagcymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

-zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

-granic terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego
nie bedzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, wtym na budzet gminy. Nie przewiduje si¢
konieczno$ci wykupu nieruchomosci oraz wyplaty odszkodowan z tytulu spadku wartosci nieruchomosci.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu. W okresie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 03.05.2018 r. do 25.05.2018 .
ztozono uwagi, ktore zostaty czesciowo pozytywnie rozpatrzone przez Burmistrza Stronia Slaskiego.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu. W okresie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 29.05.2019 r. do
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19.06.2019 r. oraz w okresie sktadania uwag wyznaczonym po zakonczeniu okresu wylozenia nie zgloszono
uwag.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.

Id: BFBE3139-A43F-4A3F-B838-AB56216CBOF4. Projekt Strona 3





